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Hoofdstuk1  Inleidenderegels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan 'Staatsliedenbuurt met identificatienummer NL.IMRO.0610.bp08Staatsliedenb-3001 van de
gemeente Sliedrecht;

1.2 bestemmingsplan
de geomefrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit

een beroeps- of bedrijfsactiviteit uitgeoefend door de hoofdbewoner, waarvan de aciviteiten in hoofdzaak niet
publiekstrekkend zijn en dat op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudten de desbetrefiende aciviteit een ruimtelijke
uitstraling heett die in overeenstemming is met de woonfunctie;

1.4 aanbouw

een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw, door zijn constructe of afmetingen ondergeschikt aan het hoofdgebouw,
als een toevoeging van een afzonderlijke ruimte, direct verbonden met en direct bereikbaar vanuit het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden
gesteld ten aanzien van hetgebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6  aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien heteen vlak befreft

1.7 achtergevelrooilijn
liin die per bouwperceel wordt bepaald door de diepte van het hoofdgebouw, gerekend vanaf de voorgevelrooilin;

1.8 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zinde;

1.9  bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, vanwege de bestemming van het gebouw of het terrein;

1.10 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds-, en opperviaktematen

afstands-, hoogte-, inhouds-, en oppervlaktematen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan fot stand zijn
gekomen of fot stand zullen komen;

1.11  bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;
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1.12  bestemmingsviak
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

1.13  Bevi-inrichtingen
inrichtingen zoals bedoeld in artkel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.14  Dbijgebouw

een vrijstaand gebouw datin functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw;

1.15 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelik oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk,
alsmede het geheel of gedeeltelik oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.16  bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.17  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten;

1.18  bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel;

1.19 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.20 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond
is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindtin of op de grond;

1.21 erf

hetal dan niet bebouwde perceelsgedeelte, direct gelegen bij een woning, ingericht ten dienste van het gebruik van
deze woning;

1.22  ertbebebouwing

een gebouw dat behoort tot een op hetzelfde perceel gelegen (hoofd)gebouw en qua afmetingen ondergeschikt is aan
dat (hoofd)gebouw;

1.23 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelike, overdekte, geheel of gedeeltelik met wanden omsloten ruimte vormt;

1.24  hoofdgebouw

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenliking van de geldende of toekomstige bestemming
van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;
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1.25 horeca

het bedrifsmatig verstrekken van ter plaatse te nutigen voedsel en dranken en het bedriffsmatig exploiteren van

zaalaccommodatie en/of het bedrijsmatg verstrekken van nachtverbliff, waarbij de volgende categorieén worden

onderscheiden:

1. hotel: een bedriff, datin hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf en waarbij het verstrekken van
voedsel en dranken daaraan ondergeschikt is;

2. restaurant een bedriff, datin hoofdzaak bestaat uit versirekken van maalijden voor gebruik ter plaatse en waar het
verstrekken van dranken daaraan ondergeschikt is;

3. dagzaak: een horecabedrijf, dat voor wat betreft openingstjden vergelikbaar is met detailhandelsbedrijven, zoals
een dagcafé, lunchroom, kofiehuis, kofieshop en ijssalon;

4. cafefaria: een bedriff, datin hoofuzaak bestaat uit het verstrekken van kleine eetwaren, niet zinde maaltijden;

5. cafés, bars, avond- en nachtgelegenheid: een horecabedrif, datin hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse en/of het gelegenheid bieden voor dansen.

1.26  kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten

hetin een woning door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van actviteiten, voor zover de woning in
overwegende mate zijn woonfunctie behoudten voor zover deze aciviteiten een ruimtelijke uitstraling hebben die metde
woonfunctie in overeenstemming is;

1.27  maatschappelijke voorzieningen

educatieve, sociaal-medische (waaronder geestelike gezondheidszorg), sociaal-culturele en levensbeschouwelijke
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening;

1.28 ondersteunende horeca

een horecavoorziening binnen een bestemming waarvan de functie een andere dan horeca is, maar waar men ten
behoeve van de hoofdfunctie een ruimte specifiek heeftingericht voor de consumptie van drank en etenswaren.

1.29  onzelfstandige woonruimte

een woonruimte waarbij de keuken, douche en toilet wordt gedeeld met andere bewoners van een pand; een
onzelfstandige woonruimte heeft wel een eigen toegang, namelijk de deur van de gehuurde kamer(s);

1.30 peil

a.  voor gebouwen die onmiddellik aan de as van de weg grenzen of waarvan de hoofdfoegang minder dan 1 mvan
de weg ligt de hoogte van de bovenkantvan die weg;

b. inandere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het aansluitende
afgewerkte maaiveld ter plaatse van de hoofdtoegang;

c¢.  indien wordtgebouwd in of aan een dijk, waterkering ofin gebieden waar het peil op een perceel een verhang kent

van meer dan 1 m:

1. indien de hoofdtoegang en/of de langste gevel van het hoofdgebouw aan de weg grenst de hoogte van
bovenkant van die weg, waarbij dit peil zich uitstrekt tot een zone van ten hoogste 3 machter de
achtergevelrooilijn van een op bedoeld perceel aangegeven bouwvlak, mits het een aanbouw aan het
hoofdgebouw betreft

2. indien de hoofdioegang en/of de langste gevel van het hoofdgebouw nietaan de weg grenst het peil wordt
bepaald door de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkt terrein;

3. voor vristaande bijgebouwen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein,

een en ander voor zover in deze regels niet anders is bepaald

1.31  seksinrichting

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatg, ofin een mate alsof zij bedriffsmatig was, seksuele
handelingen worden verricht waaronder in elk geval worden verstaan een parenclub en een prosttutiebedrif,
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1.32  sporiveld

veld in gebruik voor sportactviteiten;

1.33  voorgevellijn

liin die per bouwperceel wordt bepaald door de, ten opzichte van de weg of langzaam verkeersroute, dichtstbij
gesitueerde gevel van het hoofdgebouw;

1.34 waterbeheerder

het Waterschap Rivierenland;

1.35 wonen

hethouden van verblif, hethuren en tevens (laten) bewonen van kamers of het gehuisvest zijn in een huis/woning,
evenwel met uizondering van woonvormen met een maatschappelijk karakter metintensieve begeleiding, met dien
verstande dat kamerhuur in een pand beperktis en blijft tot maximaal 4 personen;

1.36 zijerf

het bij een gebouw behorende erf, dat is gelegen naast de zijgevelijn van dat gebouw;

1.37  Zzijgevel

de zijgevel links of rechts, meestal haaks op de voorgevel, zoals deze bij de bouw is gerealiseerd en grenzend aan het
Zijerf,

1.38  zijgevellijn

een lijn, welke zoveel mogelijk aansluit aan de ligging van de zijgevels van de hoofdgebouwen.
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Artikel 2 Wijze van meten

Artikel 2 Wijze van meten
Bij oepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand:

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken fot perceelsgrenzen worden daar
gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn;

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk:

a. vanafhet peil totaan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uizondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk
te stellen bouwonderdelen;

2.3  de brutovloeropperviakte

wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, datde fotale vioeroppervlakie ten dienste van kantoren, winkels of
bedrijven, metinbegrip van de daarbij behorende magazinen en overige dienstruimten worden opgeteld;

24  de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.5  de goothoogte van een bouwwerk

a. vanafhetpeil totaan de bovenkantvan de goot, c.g. de druiplijn, hetboeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

b. in die gevallen dat het maaiveld niet horizontaal ligt (dijkbebouwing): tussen de bovenkant van de goot, boeibord of
daarmee gelijk te stellen constructiedeel en het hoogste punt van de snijijn van de dichtstbij de kruin van de dijk
gelegen gevel methet maaiveld;

met dien verstande dat

¢.  voor zover sprake is van meerdere goot- en/of boeibordhoogten per gebouw, wordt als meetpunt het hoogste punt
gehanteerd;

d. indien zich aan enige zjde van een gebouw één of meer dakkapellen bevinden waarvan de gezamenlike breedte
meer bedraagtdan 30% van de gevelbreedte (op de achterziide van een gebouw meer dan 50% ), wordt de goot
of boeibord van de dakkapel als hoogste punt aangemerkt,

e. ingeval van herbouw of nieuwbouw wordt uitgegaan van hetgeen was vergund dan wel gerealiseerd;

2.6 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en
de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.7 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkie bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk2  Bestemmingsregels
Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groen;

water;

voet en fietspaden;

speelvoorzieningen;

verblijfs- en speelgebied;

extensieve recreate;

nutsvoorzieningen;

bij deze bestemming behorende voorzieningen waartoe onder meer behoort straatmeubilair en kunstobjecten;

Se@ "o a0 oo
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Bouwregels

3.21 gebouwen

Voor hetbouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. foegestaan zjjn gebouwen voor voorzieningen van openbaar nut, zoals gemaalgebouwties en transformatorhuisjes;
b. de oppervlakte van een gebouw mag niet meer dan 20 n? bedragen;

c.  de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen.

3.2.2 bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van masten en palen mag niet meer dan 10 meter bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 6 meter bedragen.
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Artikel 4  Verkeer

41  Bestemmingsomschrijving

411 Algemeen

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
wegen;

voet en fietspaden;

parkeren;

verbliffs- en speelgebied;

geluidwerende voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

groen;

water;

bij deze bestemming behorende voorzieningen waartoe onder meer behoren straatmeubilair.

—T@e e a0 T

42  Bouwregels
Voor hetbouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

421 gebouwen
a. de oppervlakte van een gebouw voor voorzieningen van openbaar nut mag niet meer dan 20 n? bedragen;
b. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen.

422  bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 meter bedragen.
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Artikel 5 Wonen - 1

5.1 Bestemmingsomschrijving

5.1.1 Algemeen

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;

c.  bijdeze bestemming behorende voorzieningen zoals tuinen, erven, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen,
water en waterhuishoudkundige voorzieningen, nutsvoorzieningen en (gebouwde) parkeervoorzieningen.

9.2  Bouwregels

5.2.1 Hoofdgebouwen

Voor hetbouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluittnd worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. hetaantal woningen, zoals aanwezig ten fijde van hetin werking treden van dit plan, mag niet worden vergroot

c. deinhoudsmaatvan een hoofdgebouw zoals aanwezig ten fjde van hetin ontwerp ter inzage leggen van dit plan
mag nietworden vergroot, behalve door middel van dakkapellen en aanbouwen die op grond van lid 5.2.2 zijn
toegestaan als gevolg van renovatie of vervangende nieuwbouw;

d. de voorgevel van hoofdgebouwen dient te worden gebouwd in of maximaal 5 m achter de naar de weg gekeerde
grens van het bouwvlak;

e. de afstand van hoofdgebouwen fot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder bedragen dan de bestaande
afstand;

. de diepte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan de bestaande diepte;

g. de goothoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan:

1. 4 mindien hetbestaande gebouw bestaat uit 1 bouwlaag al dan niet met kap;
2. 7 mindien hetbestaande gebouw bestaat uit 2 bouwlagen al dan niet met kap;
h.  de bouwhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan:
1. 4 mindien hetbestaande gebouw bestaat uit 1 bouwlaag zonder kap;
2. 7 mindien hetbestaande gebouw bestaat uit 1 bouwlaag met kap dan wel 2 bouwlagen zonder kap;
3. 10 mindien het bestaande gebouw bestaat uit 2 bouwlagen metkap;

i.  in afwilking van hetbepaalde onder g en h gelden de bestaande goothoogte en de bestaande bouwhoogte als
maximum indien deze bij het bestaande aantal bouwlagen meer bedragen dan de maten die genoemd zijn onder g
enh.

j. bouwwerken, welke niet voldoen aan hetbepaalde in 5.2.1 zijn toegestaan voor zover deze rechitsgeldig zijn
gebouwd of een rechisgeldige bouwttel hebben op het fijdstip van terinzagelegging van hetontwerp van dit plan.
De bestaande, afwikende maatvoering geldt dan als maximale maatvoering.

522 Bijpehorende bouwwerken en overkappingen

Voor hetbouwen van bijpehorende bouwwerken en overkappingen gelden de volgende regels:

a. bijhorende bouwwerken en overkappingen mogen uitsluittnd worden gebouwd binnen het bouwvlak, vanaf 1
meter achter (het verlengde van) de voorgeveliijn en op tenminste 1 meter uit de zijerfgrens indien deze grenstaan
de openbare weg;

b.  de gezamenlike oppervlakte mag per bouwperceel niet meer bedragen dan 100 m2 metdien verstande datde
gronden gelegen achter (hetverlengde van) de voorgevellijn voor 50% onbebouwd dienen te blijven;

c.  de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van
de begane grondlaag van het hoofdgebouw waaraan gebouwd wordt, vermeerderd met 0,3 meter;

d. in afwiking van het bepaalde onder ¢, mag de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken op het
Zilerf niet meer bedragen dan 5 meter en de goothoogte niet meer dan de bouwhoogte van de eerste bouwlaag,
vermeerderd met 0,3 meter;

. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 3 meter;

. de bouwhoogte van vrijstaande bijpehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 5
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meter;

g. de diepte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken aan de achterzijde van een hoofdgebouw, gemeten vanaf
de achtergevel van het hoofdgebouw, mag niet meer bedragen dan 4 meter;

h. in afwiking van hetbepaalde onder a mag de voorgevellijn worden overschreden door fot het gebouw behorende
erkers en serres, mits:

1. de overschrijding ten hoogste 1 meter bedraagt,

2. de breedte van erkers en andere aanbouwen voor de voorgevel niet meer voor de voorgevel van woningen
niet meer dan twee derde van de breedte van de gevel bedragen;

3. de afstand tot de voorste perceelsgrens ten minste 2 meter bedraagt;

4. uitsluitend op de begane grondlaag wordt gebouwd;
i.  inafwiking van hetbepaalde in 5.2.2 onder a mag, indien ten fijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit
plan de erfbebouwing in de voortuin is gerealiseerd, het gezamenlijk oppervlak aan bijbehorende bouwwerken en
overkappingen op hetvoorerften hoogste 40% van het gezamenlilk voorerf bedragen, meteen maximumvan 25
m?, met dien verstande dat
1. de bebouwing op hetvoorerfop een afstand van ten hoogste 2 meter tot de voorerfgrens dient e worden
gebouwd;

2. bij deze woningen op het achtererf ten hoogste één vrijstaand bijpehorend bouwwerk mag worden gebouwd
met een maximum grondoppervlak van 6 n?;

3. achter de achtergevel van de woning een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag worden gebouwd met
een diepte van ten hoogste 2 meter;

4. de bebouwing op hetachtererfin of op een afstand van ten minste 1 meter uit de zijerf dient te worden
gebouwd;

. de afstand tussen aangebouwde bijbehorende bouwwerken op het achtererfen vrijstaande bouwwerken mag niet
minder dan 2 meter bedragen.

k. bouwwerken, welke niet voldoen aan het bepaalde in 5.2.2 zijn toegestaan voor zover deze rechisgeldig zijn
gebouwd of een rechtsgeldige bouwiitel hebben op het fjdstip van terinzagelegging van hetontwerp van dit plan.
De bestaande, afwijkende maatvoering geldt dan als maximale maatvoering.

523 Nutsvoorzieningen

Voor hetbouwen van nutsvoorzieningen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. de oppervlakte van een gebouw mag niet meer dan 20 m? bedragen;

c.  de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 3,50 meter bedragen.

524 bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 2 m;

b.  de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen buiten het bouwvlak mag niet meer bedragen dan:
1. voor (hetverlengde van) de voorgevel: 1 m;
2. achter (hetverlengde van) de voorgevel 2 m;

¢.  de bouwhoogte van masten en palen niet meer bedragen dan 6 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 meter.

e. bouwwerken, welke niet voldoen aan hetbepaalde in 5.2.4 zijn toegestaan voor zover deze rechtsgeldig zijn
gebouwd of een rechisgeldige bouwttel hebben op het fijdstip van terinzagelegging van hetontwerp van dit plan.
De bestaande, afwijkende maatvoering geldt dan als maximale maatvoering.

o

5.3  Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Strijdig gebruik

Als een gebruik strijdig met de bestemming wordt bedoeld:

a. hetgebruik van bijgebouwen als zelfstandige woonruimte

b. hetgebruik ten behoeve van onzelfstandige wooneenheden en/ of bijzondere woonvormen
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5.3.2  Toegestaan gebruik

Als een gebruik toegestaan binnen de bestemming wordt bedoeld:

a. de uitbefening van een aan huis verbonden beroep of kleinschalige bedrijfsmatige activiteit toegestaan als
ondergeschikte activiteit bij de woonfuncte, met dien verstande dat

1. nietmeer dan 30% van de woning voor dit doel mag worden aangewend, tot een maximumvan 40 n?;

2. uitsluitend bedriffsactviteiten behorende tot categorie 1, zoals bedoeld in de Staat van Bedrijfsactviteiten, zijn
toegestaan, alsmede bedriffsaciviteiten die voor wat betreft de invioed op de omgeving daaraan gelijk te stellen
zijn;

3. de aclviteiten geen nadelige invioed mogen hebben op de normale verkeersafwikkeling en geen
onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

5.4  Afwijken van de gebruiksregels

5.4.1 Onzelfstandige wooneenheden/ bijzondere woonvormen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van hetbepaalde in 5.3.1 ten behoeve

van het foestaan van onzelfstandige wooneenheden, al dan niet ten behoeve van bijzondere woonvormen, verleend

indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.  per woning zijn maximaal 4 onzelfstandige wooneenheden toegestaan;

per onzelfstandige wooneenheid mag maximaal 1 persoon worden gehuisvest,

per straat mag maximaal 2% van de woningen ten behoeve van onzelfstandige woonruimte worden gebruikt,

aansluitende percelen kunnen niet beide gebruikt worden voor onzelfstandige wooneenheden;

per woongebouw en woonlaag mag maximaal 2% van de aanwezige woonruimte ten behoeve van onzelfstandige

woonruimte worden gebruikt,

. voor de berekening van hettoegestane maximum aantal onzelfstandige wooneenheden per straat en/of
woongebouw geldt, dateen afronding naar beneden op een geheel getal dient plaats te vinden, met dien verstande
dat altjd tenminste één onzelfstandige wooneenheid per straat en/of woongebouw is toegestaan;

g. de parkeersituatie mag niet onevenredig worden aangetast

Aan een vergunning kunnen door burgemeester en wethouders voorwaarden worden verbonden.

ooo0 o

5.5  Wijzigingsbevoegdheid

5.5.1 Onzelfstandige wooneenheden / bijzondere woonvormen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het percentage in 5.4.1 sub c en e te verhogen, met dien verstande dat
a. de parkeersituatie niet onevenredig wordt aangetast,

b. de gebruiksmogelikheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig wordt aangetast

c. hetwoon- en leefkimaat niet onevenredig wordt aangetast
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Artikel 6 Wonen - 2

6.1
6.1.1

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.
C.
d

6.2
6.2.1

wonen;
bijzondere woonvormen en daarbij behorende dienstverlening;

aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige actviteiten;

bij deze bestemming behorende onfsluithgen en voorzieningen, waartoe onder meer wordt begrepen tuinen,
erven, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen,
nutsvoorzieningen en (gebouwde) parkeervoorzieningen.

Bouwregels

Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

gebouwen, niet ziinde nutsvoorzieningen, mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

zowel grondgebonden woningen als beneden-bovenwoningen zijn toegestaan, metdien verstande dat

1. fer plaatse van de aanduiding 'gestapeld' tevens gestapelde woningen in de vormvan appartementen zijn
toegestaan;

het aantal woningen mag niet meer bedragen dan op de verbeelding met de aanduiding ‘'maximum aantal

wooneenheden' is aangegeven, dit metinachineming van de realisatie van ten minste 77 woningen met een

oppervlak kleiner dan 65m2;

de goothoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan:

1. 3 mindien het hoofdgebouw bestaat uit 1 bouwlaag met kap;

2. 6 mindien hethoofdgebouw bestaat uit 2 bouwlagen al dan niet met kap;

3. 9,50 mindien het hoofdgebouw bestaat uit 3 bouwlagen al dan niet met kap;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan op de verbeelding met de aanduiding 'maximum bouwhoogte' is

aangegeven, metdien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m) gestapeld',

uitsluitend voor gestapelde woningen kan worden afgeweken van de bouw- en goothoogte, ot ten hoogste de

aangegeven maximale bouw- ¢.q. goothoogte.

de woningen mogen uitsluitend met een kap worden afgedekt,

de afstand van de voorgevel van woningen ot de naar de weg gekeerde perceelsgrens bedraagt minimaal 2

meter;

6.2.2 Bijpehorende bouwwerken
Ten aanzien van de in lid 6.1 bedoelde gronden gelden voor bijbehorende bouwwerken de volgende bouwregels:

a.
b.

bijbehorende bouwwerken zijn alleen toegestaan bij grondgebonden woningen;

de gezamenlijke grondoppervlakte van bijpoehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan:

1. bij hoekwoningen en/of eindwoningen van een blok aaneengesloten woningen: 75 m? per woning;
2. bijtussenwoningen in een blok aaneengesloten woningen: 30 m? per woning;

waarbij het perceelgedeelte achter de woning, gelegen tussen de verlengde zijgevels van de woning, voor niet meer
dan 50% van de oppervlakie mag worden bebouwd of overdekt en een oppervlakte van ten minste 35 m? onbebouwd
en onoverdekt zal blijven;

C.
d.

bijpehorende bouwwerken mogen uitsluitend worden gebouwd 1 meter achter de (verlengde) voorgevel

de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan de hoogte van de eerste
bouwlaag van de woning bedragen, vermeerderd met 0,3 meter;

in afwijking van het bepaalde onder d, mag de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken op het
Zijerf niet meer bedragen dan 5 meter en de goothoogte niet meer dan de bouwhoogte van de eerste bouwlaag,
vermeerderd met 0,3 meter;

de goothoogte van vrijstaande bijpehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 3 meter;
de bouwhoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 5
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meter;

h. de diepte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken aan de achterziide van een hoofdgebouw, gemeten vanaf
de achtergevel van het hoofdgebouw, mag niet meer bedragen dan 4 meter;

i.  in afwiking van hetbepaalde onder ¢ mag de voorgevelljn worden overschreden door tot het gebouw behorende
erkers en serres, mits:
1. de overschrijding ten hoogste 2 meter bedraagt,
2. de breedte van erkers en andere aanbouwen voor de voorgevel niet meer voor de voorgevel van woningen

niet meer dan twee derde van de breedte van de gevel bedragen;

3. de afstand tot de voorste perceelsgrens ten minste 2 meter bedraagt;
4. uitsluitend op de begane grondlaag wordt gebouwd.

j. de afstand tussen aangebouwde bijbehorende bouwwerken op hetachtererfen vrijstaande bouwwerken mag niet
minder dan 2 meter bedragen.

6.2.3 Nutsvoorzieningen

Voor hetbouwen van nutsvoorzieningen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. de oppervlakte van een gebouw mag niet meer dan 20 n? bedragen;

c. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 3,5 meter bedragen.

6.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor hetbouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende

bouwregels:

a. de hoogte van erfafscheidingen niet meer mag bedragen dan 2 meter, met dien verstande dat de hoogte niet meer
mag bedragen dan 1 meter indien de terreinafscheiding is gelegen voér de (verlengde) voorgevel;

b.  de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer mag bedragen dan 3 meter.

6.3  Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels en toestaan dat
a. bijbehorende bouwwerken mogen worden afgedekt met een dakhelling van niet meer dan 55 graden, op

voorwaarde dat

1. de bouwhoogte niet meer dan 4,5 meter mag bedragen;

2. de goothoogte niet meer dan 3 meter mag bedragen;

3. de bouw geen afbreuk mag doen aan de gebruiksmogelikheden en bezonning van aangrenzende percelen;
b. een balustrade op een aangebouwd bijpehorend bouwwerk wordt gebouwd, op voorwaarde dat

1. de bouwhoogte niet meer dan 1,25 meter boven de bouwhoogte van de eerste bouwlaag mag reiken;

2. de bouw geen afbreuk mag doen aan de gebruiksmogelikheden en bezonning van aangrenzende percelen;
c. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt verhoogd tot een hoogte van niet meer dan 5 meter;
d. afgeweken wordtvan hetbepaalde in 6.2.1 sub fbij woningen op een hoekperceel alsmede ter plaatse van de

aanduiding 'gestapeld’, voor de bouw van een hoofdgebouw met een plat dak, op voorwaarde dat

1. de afwijking stedenbouwkundig aanvaardbaar is;

2. de bouwhoogte maximaal 9,50 meter bedraagt, tenzij er met een maatvoeringsaanduiding een andere

bouwhoogte is aangegeven;

3. de bouw geen aforeuk mag doen aan de gebruiksmogelijkheden en bezonning van aangrenzende percelen;

e. afgeweken wordtvan hetbepaalde in 6.2.1 sub g ten behoeve van een kleinere minimale afstand.

6.4 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:

a. de situering en afmetingen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. de kapvormvan gebouwen;

c.  hetbouwen van een vristaand bijgebouw;
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mits voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning stedenbouwkundig advies wordtingewonnen,

en onder voorwaarde dat deze eisen blijven binnen de in het plan neergelegde begrenzingen en indien zulks

noodzakelik is in verband met

1. de woonsituatie in de directe omgeving;

2. een verantwoorde en evenwichiige stedenbouwkundige inpassing en ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit,
zoals neergelegd in het vasigestelde 'Beeldkwaliteitsplan Staatsliedenbuurtvan de gemeente Sliedrecht, als Bijlage 3
bij deze regels gevoegd;

3. hetstraat en bebouwingsbeeld;

4. de verkeers-, sociale- en brandveiligheid c.q. brand- en rampenbestrijding;

5. de gebruiksmogelikheden in andere bestemmingen.

6.5  Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Strijdig gebruik

Als een gebruik strijdig met de bestemming wordt bedoeld:

a. hetgebruik van bijgebouwen als zelfstandige woonruimte;

b. hetgebruik ten behoeve van onzelfstandige wooneenheden.

6.5.2  Toegestaan gebruik

Als een gebruik toegestaan binnen de bestemming wordt bedoeld:

a. de uitbefening van een aan huis verbonden beroep of kleinschalige bedrijsmatige actviteit toegestaan als
ondergeschikte aciviteit bij de woonfuncie, met dien verstande dat

1. nietmeer dan 30% van de woning voor dit doel mag worden aangewend, tot een maximum van 40 m?;

2. uitsluitend bedriffsaciviteiten behorende tot categorie 1, zoals bedoeld in de Staat van Bedriffsaciviteiten, zin
toegestaan, alsmede bedrijfsaciviteiten die voor wat betreft de invioed op de omgeving daaraan gelik te stellen
zin;

3. de acliviteiten geen nadelige invioed mogen hebben op de normale verkeersafwikkeling en geen
onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

6.5.3 Voorwaardelike verpliching parkeren

a. alvorens een omgevingsvergunning, gericht op (bouw)werkzaamheden in hetkader van de doeleinden zoals
bedoeld in 6.1 verleend kan worden, dient inzichtelijk te worden gemaakt dat zal worden voorzien in voldoende
parkeerplaatsen, waarbij geldt dat

1. de door de gemeente voor de Staatsliedenbuurt vastgestelde parkeernormen, zoals opgenomen in de 'Nofiie
parkeren in de Staafsliedenbuurt, die als Bijlage 2 bij deze regels zin gevoegd, in acht moeten worden
genomen;

2. nieuwe hoofdgebouwen niet eerder in gebruik mogen worden genomen ten behoeve van de functie(s), die op
grond van de desbefrefiende bestemming is (of zijn) foegelaten, dan nadat ten behoeve van die
hoofdgebouwen voldoende parkeerplaatsen zijn gerealiseerd, conform de parkeernormen als bedoeld onder
6.5.3 sub a onder 1;

b. parkeervoorzieningen, die zijn opgenomen in een verleende omgevingsvergunning, mogen niet zodanig worden

gewijzigd, dat hierdoor niet meer wordt voldaan aan de parkeernormen als bedoeld in 6.5.3 sub a onder 1.

6.54  Voorwaardelike verplichting groene inrichting

a. alvorens een omgevingsvergunning, gericht op (bouw)werkzaamheden in hetkader van de doeleinden zoals
bedoeld in 6.1 verleend kan worden, dient inzichtelik te worden gemaakt dat ter plaatse van de aanduiding 'groen’
zal worden voorzien in een groene inrichting, waarbij geldt dat
1. voldaan wordtaan hetvoor de Staatsliedenbuurt opgestelde inrichtingsplan openbare ruimte;
2. binnen afzienbare fjd, nadat hoofdgebouwen in gebruik zijn genomen, de groene inrichiing zoals bedoeld

onder a, fot stand wordt gebracht;

b. groenvoorzieningen, die tot stand zijn gekomen op basis van het inrichtingsplan, niet zodanig mogen worden

gewijzigd, dat hierdoor niet meer wordt voldaan aan hetinrichtingsplan, zoals bedoeld in 6.5.3 sub a onder 1.
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6.5.5  Voorwaardelike verplichting akoestiek

a. alvorens een omgevingsvergunning, gericht op (bouw)werkzaamheden in hetkader van de doeleinden zoals
bedoeld in 6.1 verleend kan worden, dient door middel van een akoestisch vervolgonderzoek inzichtelijk te worden
gemaakt dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat

6.6  Afwijken van de gebruiksregels

6.6.1 Onzelfstandige wooneenheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van het bepaalde in 6.5.1 ten behoeve

van het foestaan van onzelfstandige wooneenheden, al dan niet ten behoeve van bijzondere woonvormen, verleend

indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.  per woning zijn maximaal 4 onzelfstandige wooneenheden toegestaan;

per onzelfstandige wooneenheid mag maximaal 1 persoon worden gehuisvest,

per straat mag maximaal 2% van de woningen ten behoeve van onzelfstandige woonruimie worden gebruikt,

aansluitende percelen kunnen niet beide gebruikt worden voor onzelfstandige wooneenheden;

per woongebouw en woonlaag mag maximaal 2% van de aanwezige woonruimte ten behoeve van onzelfstandige

woonruimte worden gebruikt,

. voor de berekening van het toegestane maximum aantal onzelfstandige wooneenheden per straat en/of
woongebouw geldt, dateen afronding naar beneden op een geheel getal dient plaats te vinden, met dien verstande
dat altjd tenminste één onzelfstandige wooneenheid per straat en/of woongebouw is toegestaan; ;

g. de parkeersituatie mag niet onevenredig worden aangetast

Aan een vergunning kunnen door burgemeester en wethouders voorwaarden worden verbonden.

® a0 o

6.7  Wijzigingsbevoegdheid

6.7.1 Onzelfstandige wooneenheden

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd het percentage in 6.6.1 sub ¢ en e te verhogen, met dien verstande dat
a. de parkeersituatie niet onevenredig wordt aangetast

b.  de gebruiksmogelikheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig wordt aangetast,

c.  hetwoon- en leefklimaat niet onevenredig wordt aangetast
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Hoofdstuk3  Algemeneregels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of
alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8  Algemene bouwregels

8.1

Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet ziinde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgrenzen, aanduidingen en
bestemmingsregels worden overschreden door:

a.

b.
C.

8.2

8.3

tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galeriien, hellingbanen, funderingen, balkons,
enfreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt;

tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschriiding ten hoogste 2 m bedraagt

andere ondergeschikie onderdelen van gebouwen, mits de overschriding ten hoogste 1,5 m bedraagt

Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten

voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen op het fijdstip van inwerkingtreding

van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden en datin het plan ingevolge

de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlakiematen

afwilken van de maatvoeringsbepalingen in de bouwregels van de betrefende bestemming, geldt dat

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten hoogste
toelaatbaar worden aangehouden;

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten minste
toelaatbaar worden aangehouden.

in geval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde plaats

plaatsvindt

op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit plan niet van

toepassing.

Uitsluitng aanvullende werking bouwverordening

De bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5 van de bouwverordening zijn uitsluitend van foepassing, voor zover het
betreft de ruimte tussen bouwwerken;
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Hetbevoegd gezag kan - tenzij op grond van Hoofdstuk 2 reeds afgeweken kan worden - bij omgevingsvergunning

afwijken van de regels voor:

a. afwikingen van maten (waaronder percentages) metten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de
werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 mbedragen en het bouwvlak
mag met ten hoogste 10% worden vergroot

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge
de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Hoofdstuk4  Overgangs- en slotregels

Artikel 10 Overgangsrecht

10.1  Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk, datop het fjdsfip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan
wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. nahettenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag
van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwilking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen

voor hetvergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in heteerste lid met maximaal 10%.

Heteerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tidstip van inwerkingtreding van

het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen

de overgangsbepalingen van dat plan.

10.2  Overgangsrecht gebruik

1.

2.

Het gebruik van grond en bouwwerken, dat bestond op het jdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet

Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in heteerst i, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een
jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervaten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan 'Staatsliedenbuurt
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