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PARAGRAAF | HOOFDLIJNEN VAN BELEID

Artikel 1.1

Hoofdlijnen van beleid gemeen aan alle bestemmingen

Inleiding

In het volgende wordt in heofdlijnen beschreven op welke wijze het gemeentebestuur de
gewenste ruimtelijke en functionele ontwikkeling van het plangebied "Baanhoek-\West"
wil realiseren, De beschrijving in hoofdlijnen vormt daarbij een toetsingskader:

bij de uitwerking van het plan door burgemeester en wethouders:
bij de toetsing en de beoordeling van {bouw-Jaanvragen.

Dit artikel bevat de volgende beschrijving:

1.

2.
a
4,

Algemeen

Onderlinge samenhang bij de hoofdopzet
Verwerkelijking naaste toekomst

Madere uitwerking.

Algemeen

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden:

een juridisch kader te bieden voor de stedenbouwkundige en functionele
(her-)inrichting van het plangebied voor een woonwijk met bijbehorende voorzie-
ningen;

een ruimtelijk kader te bieden wvoor de stedenbouwkundige en functionels
{(her-inrichting van het plangebied voor een woonwik met bijbehorende
voorzieningen, alsmeads

een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te handhaven
functies,

waarbij aansluiting wordt gezocht bij de stedenbouwkundige structuur van (het in
ontwikkeling zijnde) woongebied Oostpolder (Papendracht).

Onderlinge samenhang hij de hoofdopzet

Bij realisering van het plan dienen de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzingen te
worden gevolgd, waarbij in het bijzonder dient te worden gelet op de onderlinge sarmen-
hang van onder meer;

de functionele hoofdopzet;

de hoofdverkeersstructuur met autoverkeersontsluiting (wijkontsluitings-, buurtont-
sluitingswegen alsmede buurtwegen) en langzaamverkeersroutes;

de waterhuishouding;

de voorzigningen;

de recreatie- en groenvoorzieningen.

Voorschaften bestemmingsplan
‘Baanhoek-West"



Verwverkeliking naaste toekomst

De gronden gelegen binnen de op de kaart, blad 1, gegeven aanduiding "Grens
verwerkelijking naaste toekomst" komen overeenkomstig het bepaalde in artikel 13 lid 1
van de Wet op de Ruimtelike Ordening in aanmerking voor de verwerkelijking van het
plan in de naaste loekomst,

Madera uitwerking

De bestemmingen "Uit te werken woondoeleinden met bijbehorende voorzieningen-
UW(bv)-" en "Uit te werken werkgelegenheidsdoeleinden -UB-" dienen, overeenkomstig
het bepaalde in artikel 11 van de Wet op da Ruimtelijke Ordening, door burgemeester en
wethouders te worden uitgewerkt,

Met dien verstande dat alvorens de bestemmingen uit te werken:

1. voorafgaand overleg met waterbeheerders zal plaats vinden,

2. in de toelichting bij de uitwerking een waterparagraaf zal worden opgenomen;

3. een baschrijving van de bestaande natuurwaarden zal worden opgenomen en
zonodig een beschrijving van eventuele compenseerde maatregelen;

4. een nadere beschrijving zal worden gegeven hoe in het plan wordt omgegaan met de
bestaande cultuurhistorische waarden.

Vioorschriftan bastoermmingsplan
"Gaanhoek-West"



Artikel 1.2
Relatie bestemmingsplan overige wetgeving

Woningwet artikel 8 lid 2 (uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening)

De woorschriften van de bouwverordening ten aanzien wvan onderwarpen  van
stedenbouwkundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de
volgendsa ondenverpen:
- de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen
{art. 2.5.1.);
- bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer {art. 2.5.3.);
- bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.4.);
- overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7., 2.5.8., 2.5.13 en 2.5.14)
- ruimte tussen bouwwerken {art. 2.5.177;
parkeergeleganheden (art. 2.5.30).

Wet milieubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbesld ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid
zeals dit in het bestemmingsplan is beschreven.

Voorschriften bestemmingsplan
‘Baanhoak- West®
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PARAGRAAF || ALGEMEMNE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 111

Begripsbepalingen

a.1

b1
b.2

b.3

b.4

b.5

b.6

b.7

c.1

d.1
d.2

d.3

e.1

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

bebouwing: één of meer gebouwen enfof andere bouvwwerken:
bebouwingsqgrenzen: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring
als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen van gebouwen naar de Zijde
vanwaar deze hoofdzakelijk toegankelijk ziin (voorgevelbouwgrens) of naar de
andere zijde van de bebouwingsstrook (achtergevelbouwgrens) of zidelings
(zijgevelhouwgrens) niet mogen worden overschreden, tenzij in deze voorschriften
anders is bepaald;

bebouwingsvlak: een door bebouwings- enfof bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bebouwing mag
worden gebouwd;

bijgebouw: een gebouw bij een woning of een ander gebouw ten dienste van een
groter genot van het gebruik van die woning of dat andere gebouw;

bouwlaag, laag: de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw, welke op
de plankaart als zodanig met maximale maatvoeringen is aangegeven, met dien
verstande, dat boven 100% van het viceropperviak van de bouwlagen een pla-
fondhoogte van ten minste 2,10 m aanwezig ¢.q. mogelijk is. Een onderhuis wordt
hieronder niet begrepen;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop, dan wel op een deel
daarvan, krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke helzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of
indirect steun vindt in of op de grond;

cafetaria: een bedrijf dat uitsluitend gericht is op het verstrekken van enfof ter
plaatse nuttigen van voedsel enfof dranken;

detailhandel: zie handel h1;

dienstverlening: het bedrifflsmatig verlenen van diensten aan particulieren, zoals
reisbureaus, bankfilialen, kapsalons, wasserettes, eventuesl met bijbehorende
kantoren, werkplaatsen en magazijnen;

dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, bestemd
voor (het gezin van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming
van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

eengezinswoning: een complex van ruimten bestemd voor de huisvesting van een

huishouding;

Voorschriffen bastermmingsplan
‘Baanhook- Wast”
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1 functig-eenheid: een zelfstandige vestiging van een bedrijf, detailhandels- of
dienstverlenend bedrijf, kantoor en soortgelijke vastigingen.

g.1  gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelike overdekle, geheel of
gedeeltelijk met wanden omslolen ruimte vormt;

g.2 gestapelde woning: een wening in een gebouw dat twee of meer geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat;

.3  groothandel: zie handel hi;

h.1  handel:
groothandel: het bedriffsmatig te koop aanbieden, verkopen enfof leveren van
goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen of instellingen ter
aanwending in een andere bedrijffsactiviteit;
detailhandel: het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling
ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die die goederen
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
berceps- of bedrijfsactiviteit;

h.2  horeca; een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het verstrekken van
nachtverbliif, op het verstrekken enfof ter plaatse nuttigen van voedsel en/of
dranken enfof het exploiteren van zaalaccommodatie. De volgende specifieke
vormen worden onder horeca begrepen. Bij de begrippen is een categorie-indeling
aangegeven welke in de voorschriften wordt gebezigd.

1. hotel:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf en
waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) ondergeschikt is
{categorie hhj;

2. rastaurant:
een bedriff, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltijden voor
gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daaraan)
ondergeschikt is (categorie hr);

3. dagzaak:
een horecabedriff, dat qua openingstijden vergelijkbaar is met detailhan-
delsvestigingen, althans geen latere sluitingstijd dan 21.00 uur heeft, zoals
een dagcafé, lunchroom, koffieshop en jjssalon (categorie hd);

4, cafetaria:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine
eetwaren, niet zijnde maaltijden waarvan het sluitingsuur later dan 21.00 uur
ligt {categorie he),

5. cafés, bars, avond- en nachtgelegenheid:
een horecabedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken
voor gebruik ter plaatse enfof het gelegenheid bieden voor dansen en
waarvan het sluitingsuur later dan 21.00 uur ligt {categorie hb).

Hieronder worden niet begrepen dancings en discotheken;

k.1 kaart: de als zodanig gewaarmerkte kaart, no. 323.400.00, deel uitmakende van
het plan, bestaande uit:

Voarsehviften bastermmingsplan
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k2

k.3

k.4

01

0.2

pd

p.2

p.3

u.1

r.1

¥

- blad 1, waarop de bestemmingen met bijbehorende verklaringen zijn
aangegeven,

- blad 2, bevattende de ruimtelijke en functionele hoofdstructuur  mect
bijbehorende verklaringen;

kampeermiddelen: eon tent, een tentwagen, een kampesrauto of caravan, dan

wel enig ander onderkomen en enig ander voertulg of gewezen wvoertuig of
gedeclta daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel
40, lid 2 van de Woningwet een bouwvergunning is vereist, een en ander voor
Zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend of tijdelijk zijn
besternd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf:

kantoor: een ruimte, welke door haar indeling en inrichting kennelijk is bestemnd
om uitsluitend te worden gebruikt voor administratiove en daarmee gelijk te stellen
werkzaamheden;

kap: een dakafdekking van een gebouw waarbij bij een horizontale projectie, ten
minste 50% van het gebouw wordt afgedekt met hellende dakvlakken;

onderhuis: een complex van ruimten met een hoogte van ten hoogste 1.50 m ten
opzichte van het peil, welke gesitueerd is onder de eerste bouwlaag van een
gebouw en als zodanig niet wordt aangemerkt als bouwlaag;

onderkomens: voor verblijff geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken
voer- of vaartuigen, arken, kampeermiddelen en soortgelike verbliffsmiddelen,
voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;

peil:

a. bi] ligging van een gebouw binnen een bestemming welke is gelegen op
een afstand van minder dan 10 m uit het hart van Baanhoek: "de vigerende
dijktafelhoogta";

b. bij ligging van een gebouw binnen een bestemming anders dan bedeeld
onder a van dit lid:

1. aan gen weg: de kruin van die weg,
2. anders dan aan een weq: het maaiveld;

plan: het bestemmingsplan "Baanhoek-West®™ van de gemeente Sliedrecht,

bestaande vit deze voorschriften en de onder k.1 bedoelde kaart;

praktiikruimte: de beroeps- of bedrijfsmatige werkruimte ten behceve van vrije

bercepen, zoals medische, para-medische, administratieve en daarmee gelijk te

stellen bercepen;

uithouw: een uitbreiding van het hoofdgebouw, waarvan de bestemming
overeenkomt met de bestemming van het hoofdgebouw;

recreatie-inrichtingen: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht iz op het
bedrijffsmatig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende specificke
vormen worden onder recraatie-inrichting begrepen. Bij de begrippen is een
categorie-indeling aangegeven welke in de voorschriften wordt gebezigd:

Voorschriften besternmingsplan
"Baarhook-Wast”
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5.2

w.1
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intichtingen die geheel of gedeshtelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor
het houden van recraatieve bijeenkomsten in de perode tussen 19.00 uur
en 07.00 vur {categorie [},

inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse
zZijn opgesteld (categorie [1};

dansscholen en andere inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht
of worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen onder lid 6
sub e 5 (categoria 11I);

sportscholen, sportzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die
geheel of gedealtelijk zijin ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen
van sport {categorie |);

muziekscholen en muziekeefenlokalen alsmede andere gebouwen dio
geheel of gedeeltelijk zijn ingeticht of worden gebruikt voor het {leren) be-
oefenen van muziek (categorie );

sauna's, badinrichtingen en dergelijke (categorie I).

straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeershorden, brandkranen, lichtmasten,
zitbanken, bloembakken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, kunstwerken,
speeltoestellen, draagconstructies voor reclame, alsmeds telefooncellen, abri's, en
(kleinschalige) bouwwerken ten dienste van de (openbare) nutsvoorziening (max.
50 m°);

seksinrichting: een woor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin
bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erolisch-pornografische aard plaatsvinden.
Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan;

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon,
een seksbioscoop of sekstheater;

een seksautomatenhal;

een seksclub of parenciub,

al dan niet in combinatie met elkaar, dan wel in combinatie met een sekswinkel,
een escortbedrijf wordt niet onder een seksinrichting verstaan;

woning: een complex van ruimten dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is
voor de huisvesting van een huishouden.

Voorschnften besternmingsplan
‘Baanhoek-Wast”



Lid I.

Lid Il

Artikel 1.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

d.

b.

de grondopperviakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemetan
buitenwerks en 1 m boven peil;

de inhoud van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en
boven peil;

de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt, tenzij in deze voorschriften
anders is bepaald, gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil; ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, liftopbouwen en antennes uitgezonderd;

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizontale
snijlin van gevelvlak en dakviak tot aan de kruin van de weg, dan wel tot hat peil,
indien dit meer dan 0.20 m boven of beneden da kruin van de weg is gelegen;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een
zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemeten vanaf
het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil
en haaks op de perceelsgrens;

de bebouwde opperviakte van een bouwperceel, bebouwingsviak of ander terrein
wordt gemeten buitenwerks en 1m boven peil, met dien verstande, dat de
grondopperviakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere
bouwwerken worden opgeteld;

de bedriffsviceropperviakte wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat
de totale vioeropperviakie van de bouwlagen ten dienste van kantoren, winkels of
bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en overige
dienstruimten, wordt opgeteld:

het verkoopvloeropperviak wordt gemeten binnenwerks met dien verstande, dat
de totale vioeropperviakte van ruimten welke rechtstreeks ten dienste staan van
de detailhandelsactiviteiten en voor publiek toegankelijk zijn wordt opgeteld
{kantoren, magazijnen en overige dienstruimten worden hieronder niet begrepen).

Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen van
een bouwvergunning waarvan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van een andere bouwaanvraag, hetzelfde bouwperceel betreffende, buiten
beschouwing.

Voorschnften bestammingspian
"Baarhoek-West"
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Lid II.

Lid 1.
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Artikel 11.3
Bijzondere bebouwingsgrenzen

Wegverkeerslawaai

De bouw van geluidsgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan, indien voldaan kan
worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normean.

Uitgangspunt is, dat alle woningen in het plangebied dienen te voldoen aan de in de Wet
geluidninder genoemde voorkeursgrenswaarde van 50 dB{A}).

In afwijking van het bepaalde onder 2 is de bouw van geluidgevoelige objecten tevens
toegestaan indien voldaan wordt aan de door gedeputeerde staten verleende hogere
waarden en de daaraan verbenden voorwaarden voor:

- 70 woningen ten gevolge van de nieuwe hoofdentsluitingsweg tot 55 dB(A);

- 10 woningen ten gevolge van de Baanhoek tot 55 dB(A);

- woning Baanhoek 491 ten gevolge van de nieuwe hoofdontsluitingsweg tot 53 dB(A);
- woning Baanhoek 493 ten gevolge van de nieuwe hoofdontsluitingsweg tot 52 dB(A).

Railverkeerslawaai

De bouw van geluidsgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan, indien voldaan kan
worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen.

Uitgangspunt is, dat alle woningen in het plangebied dienen te voldoen aan de in de Wet
geluidhinder genoemde voorkeursgranswaarde van 60 dB(A).

In afwijking van het bepaalde onder 2 is de bouw van geluidgevoelige objecten tevens
toegestaan indien voldaan wordt aan de door gedepuleerde staten verleende hogere
waarden en de daaraan verbonden voorwaarden voor:

- 450 woningen ten gevolge industrieterrein De Staart tot 55 dB(A);

- 700 woningen ten gevolge industristerrain Oosteind tot 65 dB(A).

Industrielawaasai

a. Binnen het op de kaart, blad 2, aangegeven gebied, gelegen tussen de weg
Baanhoek-West en de "55 dB(A)-contour industrielawaai Oosteind" mogen geen
geluidsgevoelige objecten anders dan scholen worden gebouwd.

b. Bij de uitwerking mogen binnen de onder a bedoelde zone uitsluitend scholen
worden geprojecteerd, indien de scholen in hoofdzaak gedurende de dagperiode
zullen worden gebruikt en de gebouwen gedurende de dagperiode een gevel-
belasting vanwege het industrieterrein Oosteind ondervinden van ten hoogste
50 dB(A).

Voorschiiten besternmingsplan
‘Baanhook-YWeast®



Lid V.

2,

11

In het gebied gelegen tussen de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzingen "Zonegrens
industrieterrein Oosteind®, "Zonegrens industrieterrein De Staart" en "55 dB(A) contour
industrieterrein - Oosteind" mogen slechts woningen worden gebouwd, indien de
geluidsbelasting van ten minste één gevel van iedare woning lager of gelijk is aan 50
cB(A).

in atwijking van het bepaalde onder 2 is de bouw van geluidgevoelige objecten tevens
teegestaan indien voldaan wordt aan de door gedeputeerds staten verleende hogera
waarden en de daaraan verbonden voorwaarden voor:

* 450 woningen ten gevolge industrieterrein De Staart tot 55 dB(A)

* 700 woningen ten gevolge industristerrein Costeind tot 65 dB(A)

Toatsingszone leidingen {vailigheidszones)

Binnen de op de kaar, blad 1, ter weerszijden van de bestermnming "Aaardgastrans-
portleiding -Mnitg)-" aangegeven "Toetsingszones" mogen geen woningen enfof andere
bebouwing welke voorzien in een regelmatig verblijf van personen worden gesitueerd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
onder 1, indien op grond van technische, planologische, bedriffseconomische en/of
stedenbouwkundige redenen situering van de onder 1 bedoslde bebouwing wenseliji of
noodzakelijk is. De vrijstelling mag slechts worden verleend indien zulks uit een oogpunt
van veiligheid aanvaardbaar is. Alvorens een vrijstelling te verlenen zal met betrekking tot
da veiligheidsaspecten advies worden ingewonnen bij de leidingbeheerder.

Vrijstelling mag slechts worden verleend indien gedeputeerde staten vooraf hebben
verklaard geen bezwaar te hebben.

Voorschrften bastammingsan
‘Baanhosk-1West®
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Artikel 11.4

Procedureregels

Procedureregels met betrekking tot vriistelingen

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende
procedurevaorschriften,

d,

Het wvoornemen ligt met bibehorende stukken gedurende twee weken ter
pemeantesecretarie voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in éen of
rmeer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
zienswijzen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen van zienswijzen is blijk gegeven wordt het besluit
nadar met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van zienswijzen blijk hebben
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

Procedureregels met betrekking tot uitwerkingen/wiizigingen ex arikel 11 W.R.O.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende

procedurevoorschriften.

a. Het wvoornemen ligt met bibehorende stukken gedurende twee weken ter
gemeentesecretarie voor sen ieder ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzageleqging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze kennis.

C In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
zienswijzen tegen het voormnemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

d. Indien tegen het voomemen van zienswijzen is blijk gegeven wordt het besluit
nader met redenen cmkleed,

&, Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van zienswijzen blijk hebben
gegeven da beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

i Bij het ter goedkeuring aanbiedan van het besluit aan gedeputeerde staten worden
gelijktijdig de ingediende zienswijzen overgelegd.

g Burgemeestar en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde
staten aan hen die van zienswijzen blijk hebben gegeven.

h, Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover

gedeputeerde staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan
hebben omschreven, dat het wijzigingsbesluit- c.g. uitwerkingsbesluit geen
goedkeuring behoeft, terwijl tegen de (ontwerp-iwijziging c.q. uitwerking geen
Zignswijzen kenbaar zijn gemaakt.

Voorschriftan bastammingsplan
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Procedureregels met betrekking tot anticipatie bij uitwerkingen ex artikel 11 W.R.O.

Voor zover bij deze veorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende
procedurevoorschriften.

d.

Het woormemen ligt met bibehorende stukken gedurende twee weken ter
gemeentesecretarie voor een indar ter inzage.

Burgemeaster en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in &én of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
zienswijzen tegen het voomemen bij burgemesster en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voormemen van zienswijzen is blijk gegeven wordt het besluit
nader met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van zienswijzen blijk hebben
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

Bij het aanvragen van de benodigde verklaring van geen bezwaar bij gedepu-
teerde staten worden gelijktijdig de ingediende zienswijzen overgelegd.
Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde
staten aan hen die van zienswijzen blijk hebben gegeven.

Voorschnften besternmingspian
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Artikel 1.5

Madere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 15 van da Wet
op de Ruimtelijke Ordening, met inachtneming van het bepaalde onder 2, bevoegd tot
het stellen van de hisronder geformuleerde nadere eisen, indicn het stellen van
gencemde eisen redelijk gewenst of noodzakelijk is.

Het stellen van nadere eisen is gerechivaardigd, na afweging van de in het geding zijnde
belangen, waaronder begrepen:

planologisch-stedenbouwkundige balangen;

varkeorsbelangen;

cultuurhistorische belangen, waarender de voorkoming van een mogelijke aantasting
van historisch  karakteristicke monumenten, beeldbepalende panden  en
straatbeelden;

overige ruimtelijke belangen, waaronder een onevenredige beperking van bebou-
wings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.,

de afmetingen van de andere bouwwerken, welke ingevolge deze voorschriften
mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat afhankelijk van de situering en
het doel, ean hoogte kan worden geéist tussen 0.20 men 2 m,

de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen, welke ingevolge deze voorschriften
mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat deze eisen betrekking hebben
op da nokrichting en/of de dakhelling van de dakafdekking;

de realisering van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld met betrekking

tot de volgende onderwerpen:

ik de aard van de afdekking van gebouwen;

2, de aard van de hoofdopzet van gebouwen, de structuur van de gevel en de

aard van de detaillering van de gevel,

het materiaalgebruik;

4, de afmetingen van andere bouwwerken, zoals keermuurtjes en afschei-
dingen;

=

de situering van bijgebouwen ten opzichte van de hoofdgebouwen, waarbij geéist

kan worden, dat:

1, bijgebouwen met één gevel op, of op een afstand van ten minste 1 m uit de
bebouwingsgrens moeten worden gebouwd;

2, de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/5 van de breedte
van de bijbehorende woning mag beslaan;

3 een aangebouwd bijgebouw aan de zijgevel van een woning op een afstand
van ten minste 3 m achter de lijn, welke kan worden getrokken in het
verlengde van de voorgevel van de woning wordt gebouwd,

Voorschriftan bastemmingsplan
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tussen een vrijstaand bijgebouw en de woning een ruimte van ten minste 5
m enbebouwd en onoverdekt zal blijven;

tussen sen vrijstaand bijgebouw en een uitbreiding van de woonruimtes een
afstand van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

de diepte van een aangebouwd bijgebouw, gemeten uit de achtergevel van
de woning niet meer dan 5 m zal bedragen.

Voarschriften bastermmingsplan
"Baanhoek-West*
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PARAGRAAF IIi BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 1111

Uit te werken woondoeleinden met bijbehorende vocrzieningen -UWi{bv)-

Bestermmingsbepalinnen

Doeleindenomschrijving

1. Ce op de kaart, blad 1, als zodanig aangewazen grondean zijn bestemd voor:

a. woondoelsinden;

b. maalschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze,
medische, sociale, culturele doeleinden, voorzieningen wvoor sportieve
recreatie en voorzieningen ten behoeve van bejaarden;

c. kantaren, waaronder begrepen banken en aanverwante voorzieningen;

d. detailhandels-, dienstverlenande en horecabedrijven;

E. areen- en plantsoenvoorzieningen, recreatieve terreinen, zoals speel- én
ligweidean;

f. verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, woonstraten en
woonerven, voet- en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen en andere
verkeersvoorzieningen, met uvitsluiting van servicestations voor motor-
voertuigen en verkooppunten voor motorbrandstoffen;

a. nutsvoorzieningen, waarconder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal-
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

h. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

geluidwerende voorzieningen,

met de daarbij behorende gebouwen en andere bouwwerken.

2, Voor zover op de kaart, blad 1, tevens een van de bestemmingen "Technische
infrastructuur is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair
bestemd voor de daarbij onderscheiden bestemming en is te dien aanzien het
bepaalde in artikel 111.5 van toepassing.

a. Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Primair waterkering® is
gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair bestemd voor de
waterkering en is te dien aanzien het bepaalde in artikel 1.6 van toepassing.

Hoofdlijnen van beleid

In aanvulling op het bepaalde in arikel 1.1 gelden met betrekking tot de in lid A |
genoemde bestemming de navolgende hoofdlijnen van beleid.

Dit onderdeel kent de volgends inhoud: Blz.
a. ) T 4 o N s L N U S E e e I RO D P i e o 18
b. Kwantitatisve aSpactan. ... e et 19
s Ten aanzien van de WOMINGEM ..o 19

2. Ten aanzien van kantoren en praktjkruimien ..., 18
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3 Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening en ROMECA v 19

4. Ten aanzian van maatschappealijke doeleinden ... ... 20

3 Ten aanzien van recreatieve terreinen, groenvoarzieningen cn water....... 20

A Ten aanzien van verkeorsaspeCten. . e 21

G Stedenbouwkundige hoofdopzat en inrchting ..o 21

1. L= O P Qoo - s 21

2. Verkeersstructuur . A i TRH AT 4 0 0

3. Huufdgrﬂenstruuuur er wamr ...................................................................... 23

4, M GONOEDIBEL. .. . eenissocs s rnsissios sebiabl s in s e oo R s 23
Blae: o IO T EIEINTS: s sy A 6 Y 3 VA M A KB bl 23
b, Deelgebied "Da Kring" . ... iesssmessseressmssse s e s sresie oo 24
g BDeslgebied DeMeide’mndasmssianmaiiimuianasinsms 25

d. Deelgebied "De BlAnEen” i e 25

d. Overiga elementen ..., S A e R TR 25
a, Uitwerking
1. Uitwerkingsopdrachit

Burgemeaster en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11

van de Wet op de Ruimtelijke Crdening, de in lid A | gencemde bestemmingen uit

te werken met inachtneming van de hieronder geformulearde regels.
2, Administratieve bepalingen

a Bij de uitwerking van de bastemming dient de procedure te worden gevolgd
als omschreven in lid Il van artikel 1l.4 {Procedureregels).

k. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig een
door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechtskracht heeft
gekregen.

C. In afwijking van het bepaalde onder b mogen - zolang en voor zover de
onder b bedoelde uitwerking niet is goedgekeurd - de bouwwerken uit te
voeren binnen de in lid A | genoemde besternming slechts worden opge-
richt, indien het bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel in
een door burgemeester en wethouders vastgestelde uitwerking en
gedeputeerde staten vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het
verlenen van de vergunning geen bezwaar hebben,

d. Bij toepassing van het bepaalde onder ¢ dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid |1l van artikel 1.4 (Procedureregels).

Voorschriften bestermmingsoian
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Cverige procedurele bepalingen

d.

Alvorens tot uitwerking van de bestemming of een gedeelte daarvan over le
gaan zal door burgemeaster en wethouders een "Mota van uitgangspunten
ten behoeve wvan de uitwerking” worden opgesteld, die onder meer
betrekking zal hebben op:
- de actuele woningbehoefle in kwantitatieve en kwalitatieve zir,
- de gewenste beeldkwaliteit van de te realiseren bebouwing,

de (beeld)kwaliteit van do te realiseren openbare ruimten;
- beleidsaspecten met betrekking tot duurzaam bouwen.
De onder a bedoelde nota zal ter kennisneming worden aangebodan aan
da functionele raadscommissie(s).

Kwantitatieve aspecten

Ten aanzien van de woningen

a.

Binnen de bestemming zullen ten minste 700 woningen en mogen ten
hoogste 1.050 woningen worden gebouwd; van het aantal te bouwen
woningen mag ten hoogste 20% worden gebouwd als gestapelde
woningen, de overige woningen zullen worden gebouwd als eenge-
zinswoning.

Bij de uitwerkingfrealisering van het plan zal onderzoek worden gedaan
naar de actuele woningbehoefte.

Ten aanzien van kantoren en (niet woninggebonden) praktijkruimten

=3

Als terreinopperviak mag ten hoogste 2.500 m2 worden aangewezen.

Wan de gronden mag ten hoogste 60% worden bebouwd.

Het totaal aantal m? b.v.0. mag ten hoogste 3.000 bedragen; het aantal m* per

vestiging mag ten hoogste 1.000 bedragen.

Ten aanzien van het vestigingsbeleid ligt de nadruk op kantoren met

persoonlijke en zakelijke dienstverlening met een lokaal of (beperkt) regionaal

verzorgend karakter, dan wel kantoren ten behoeve van binnen de gemeente
—gevestigda bedrjver.——— e

Ten aanzien van detaithandel, dienstverlening en horeca

da.

Als terreinopperviak mag ten hoogste 5.000 m” worden aangewezen.

b. Van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden bebouwd.

C.

Bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden aangehouden:

detailhandel: max. 1.500 m” b.v.o.
dienstverlening (waaronder banken en

aanverwante voorzieningeny: max. 1.500 m* b.v.o.
horeca: max. 500 m® b.v.o.

“~V@orschiitan bestemmingsplan
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Ten aanzien van individuele vestigingen wordt voor;

- detailhandelsbedrijven uilgegaan van &én vesliging met een bedrijfs-
vioeropperviakte van ten hoogste 1000 m® en voor het overige,
vestigingen met een bedrijfisvioaropperviakie van ten hoogste 250 m*;

- dienstverlening uitgegaan van een bedriffsviceropperviakte van ten
hoogsta 250 m® per vestiging.

d.  Alvorens tot uitwerking owver te gaan zullen burgemesster en wethouders een
onderzoek instellen naar de behoefle en wenselijkheid van de hierboven
aangegeven voorzieningen: bij het onderzoek zal dienen te worden gelet op
de distributie-planclogische structuur binnen het gehele woongebied ten
zuiden van de A15 (inclusief het binnen het grondgebied wan Papendrecht
geprojectearde woongehied).

4. Ten aanzien van maatschappelijke doe.'t_ejnc_f_q?_ ¥ n ey

a. Als terreinoppervlak mag ten hoogste 5.000 m® worden aangewezen.

b. Bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden aangehouden:
1. vooreducatieve doeleinden ten hoogste 3.500 m’;

2. voor sportieve voorzieningen al dan niet bij educatieve doeleinden ten
hoogste 500 m*;

3. voorsodiale en culturele, medische en religieuze doeleinden ten hoogste
1.000 m®,

¢. Van de onder a bedoslde gronden mag ten hoogste 70% worden bebouwd.

5. Ten aanzlen van recreatieve terreinen, groenvoorzieningen (buurt- en wifk-
groen, blokgroen en wegbermen} en water

a. Als terreinopperviak zal ten minste 9 ha worden aangewezen voor de in de
aanhef genocemde functies met uitzondering van waterberging {zie onder d}.

b. Bij de realisering zal van de recreatieve terreinen en groenvoorzieningen
binnen de besternming -UW(bv)- de volgende differentiatie worden aange-
houden:

1. ten minste 1 ha blokgreen, waaronder begrepen de binnen een afstand
van + 100 m van woningen voor de jongere kinderen te realiseren speel-
voorzieningen met elk een aaneengesloten oppervlak van ten minste 50
me:

2. ten minste 3 ha wijkgroen, waaronder begrepen een tweetal spealvoor-
zieningen met een aaneengesloten opperviak van elk ten minste 500 m®
zal worden gerealisesrd;

3. onder 1 en 2 bedoelde wvoorzieningen zullen wverspreid over het
plangebied worden gesitueerd;

4. ter plaatse van de hoogspanningsleiding zal een zone met groenvoorzie-
ningen, water en dagrecreatieve voorzieningen met een breedte van ten
minste 50 m en gen lengte van ten minste 500 m worden gesitueerd.

c. Van de onder b1, b2 en b4 bedoelde gronden mag ten hoogste 1% worden
bebouwd.

Voorschriffen bestemmingsplan
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d. binnen het plangebied dient tenminste 10% wvan de gronden te worden
ingericht ten behoeve van watarberging waarbij de opperviakte tenminste 2,5
ha. zal bedragen en de oppervlakte aan hoofdwatergangen tenminste 0,8 ha.

e. tussen de op de kaart aangegeven aanwizingen “Aansluiting hoofdwater-
gang” een hoofdwatergang met keurstroken worden gerealiseerd.

Ten aanzien van verkeersaspeclen

a. Bij de realizering van woningen dient te worden voorzien in de noodzakelijke

parkeervoorzieningen, waarbij voor het gehele plangebied als 1,35 parkeer-
plaats per woning zal worden gerealisesrd.
Bij de realisering van het plan zal een nadere nuancering van de parkeer-
norm voor hat parkeren binnen het openbaar gebied plaatsvinden, waarbij,
afhankelijk van de woningcategorie een norm van ten minste 1.2 en ten
hoogste 1.8 parkeerplaats per woning zal worden aangehouden; bij de reali-
sering van woningen met parkeergelegenheid op het woonperceel, kan,
afhankelijk van het woningtype, de norm voor het parkeren binnen het
openbaar gebied worden verlaagd met ten hoogste 1 parkeerplaats per
waning.

b. Bij de realisering van kantoren, praktijkruimten, exposiieruimten an/of
maatschappelijke voorzieningen dient te worden voorzien in de noodzakelijke
parkearplaatsen, waarbij de volgenda richilijnen dienen te worden aange-
houden:
bij kantoorvoorzieningen enfof praktijkruimten ({verspreide locaties) 1
pp/B0 M b.ao.;

1. bij bedrijfsvestigingen 1 pp/100 m";

2. hijmaatschappelike voorzieningen 1 pp/S0 m* b.v.o.:

3. bij detailhandels-, dienstverlenende, horeca- en aanvarwanta voorzienin-
gen: 1 pp/30 m® b.v.o..

c. Stedenbouwkundige hoofdopzet en inrichting

1.

Inleiding

Bij de uitwerking/realisering van de bestermming dienen de op de kaart, blad 2,
gegeven aanwijzingen in acht te worden genomen, De ruimtelijke hoofdstructuur
en de stedenbouwkundige opzet bevatten structurerende elemanten die flexibiliteit
met betrekking tot de inrichting mogelijk maken. De onderlinge samenhang met
betrekking tot de aansluiting en situering van de gegeven aanwijzingen worden
hierbij echter van groot belang geacht.

Voorschriften bestermminnsan
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2 Verkeerssitructuur

a. Autoverkeer

B

Ongeveer overeenkomstip de op de kaart gegeven aanwizing
“Wijkontsluiting” zal een 50 km weg worden gerealiseerd, waarbi]
dient te worden uitgegaan van een profiel met 2 rijbanen van
minimaal 3,25 m.
Voor de inrichting van de bermen dient te worden uitgegaan van een
laanbeplanting met bomen.
Alvorens tot realisering van de wijkentsluitingsweq over te gaan, zal
rmet betrekking tot de exacte situering en inrichting, overleg worden
gevoerd met de beheerder van de ondergrondse leidingen.
COngeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzingen "Ho-
ofdontsluitingspunt autoverkeer', zal:
in het noorden de wijkontsluitingsweg worden aangesloten op
de nieuw te realiseren aansluiting op de A15;
- in het oosten da wijkontsluitingsweq worden aangesloten op de
verlengde weg Craljensteijn;

- aan de westzijde van het plangebied een ruimtereservering
plaatsvinden voor een ontsluitingswenq in westelijke richting.
Vanaf de wijkontsluitingsweg als bedoeld onder 1, zullen ongeveer ter
plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzingen "Ontsluitingspunt
fauto's)" buurtontsluitingswegen worden gerealiseerd, waarbij de
breedte van de rijbaan ten minste 5 m zal en ten hoogste 8 m mag
bedragen. Bij de inrichting van deze wegen dient te worden
uitgegaan van een inrichting/profilering welke recht doet aan de

{beperkia) stroomfunctie van deze wegen.

Vanaf de buurtontsluitingsweg mogen woonstraten worden gereali-
seard: bij de inrichting van deze openbare ruimten dient te worden
uitgegaan van een inrichting welke recht doet aan het verblijfska-
rakter van deze wegenfopenbare ruimten.

De dijk Baanhoek zal, ter plaatse van de op de kaar, blad 2 gegeven
aanwijzing "Bestemmingsverkeer” een beperkte functie vervullen
voor doorgaand verkeer.

b.  Langzaam verkeer

1.

Ongeveer overeenkomstig de op de kaart, blad 2, gegeven aanwij-
zing "Merweroute" zal in zuidelike en noordelijke richting (via de
langzaamverkeersbrug in Papendrecht over de A15 naar de Alblas-
serwaard) een fiets-/voetgangersroute worden gerealiseerd met een
lineair karakter, welke een verbinding vormt tussen de rivier, het
woongebied en de polder.

Ongeveer overeankomstig de op de kaart, blad 2, gegeven aanwij-
Zing "Langzaamverkeersroute” zal:
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a. een fiets-voetgangersroute worden gerealiseerd in oostelijke
rchting naar Craijenstein en in westelijke richting naar
Oaostpolder (Papendrecht),

b, een fiets-/voetgangersroute worden gerealiseerd naar de dijk
Baanhoek.
C. Openbaar vervoer

1

Ongeveer ter plaatse van de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing
"Stationslocatie”, zal ten behoeve van de NS ruimte worden gereser-
veard voor een station (voorstadhalte).

Ten behoeve van het openbaar vervoer is in cen oost-west-verbin-
ding voorzien voor de aanleg van een busbaan c.g. sneltramlijn,
waarbij een ruimtereservering dient te worden aangehouden van ten
minste 10 m; er wordt gestreefd naar een verbinding met Papen-
drecht vanaf de westzijde van het plangebied.

3. Hoofdgroenstructuur en waler

a. Uitgangspunt voor het plan voor wat betreft de hoofdgroenstructuur is het
handhaven van bestaande landschappelike elementen en een aanvulling

met nieuws elementen.
De hoofdgroenstructuur in het woongebied zal bestaan uit de volgende

onderdelen:

T

de landelijke zone in de zuidoosthoek van het plangebied;

2. de noord-zuidzone langs de hoofdwatergang,
3. de zone onder de (bovengrondse) hoogspanningsverbinding.
Bedoelde zones zijn op de kaart, blad 2, nader aangegeven.
b. Uitgangspunt voor het plan voor wat betreft de waterstructuur is een stelsel
van watergangen, welke bestaat uit de volgende onderdelen:

1.
2

watergangen langs de wijkontsluitingsweq;
een watergang onder de {bovengrondse) hoogspanningsverbinding.

De watergang onder 1 is op de kaart, blad 2, nader aangegeven.

4. Woongebied

Voor het woongebied gelden, in aanvulling op het voorgaande en de aanwijzingen
op de kaart, blad 2, de onderstaande aanwijzingen.

a. Algemeen

1.

De bebouwing zal worden gerealiseerd voor ten minste B0% als
eengezinswoningen in twee bouwlagen al dan niet met kap of drie
bouwlagen zonder kap.

Ten hoogste 20% van de bebouwing mag als meergezinswoningen in
ten hoogste vier bouwlagen, al dan nist met kap, worden gereali-
seerd. Indien het wenselijk wordt geacht ter versterking van de
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stadenbouw-kundige structuur, voor het benutten van bijzondere
lozaties (uitzicht) en/of ter versterking van markante stedenbou-
whkundige situaties, mag de genoemda bebouwing van vier bouwla-
gen worden uitgebreid met maximaal twee extra bouwlagen. Daarbi]
geldt dat de grondopperviakte per object niet meer mag bedragen
dan 1000 m".

De bijzondere voorzieningen, zoals detailhandelsbedrijven, dienstver-
lenande bedrijven, kantoren, banken en aanverwante voorzieningen
alsmeds maatschappelijke functies (zoals educatieve, medische,
religieuze, sociale en culturele doeleinden) met een hoofdzakelijk
wijkgebonden karakter zullen hoofdzakelijk aan de westzijde van de
op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing "Stationslocatie” worden
gerealiseerd.

Voor de vestiging van maatschappelijke voorzieningen zoals een
school of medisch centrum is een locatie in een ander deelgebied
eveneens magelik.

Voor de inrichting van het gebied op de kaart, blad 2, aangegeven
met de aanwijzing "Landeljke zone", dient te worden uitgegaan van
de handhaving van het landelijk karakter, waarbij realisering van
functies zoals een kinderboerderij, met bijbehorende voorzieningen,
weiden, {openbare) groenvoorzigningen, moes- en  volkstuinen,
mogelijk is; op deze gronden is slechis beperkte bebouwing
toegestaan in de wvorm van kleinschalige dierenverblijven en
kassen/bergingen ten behoeve van de volkstuinen,

b. Deelgebied "De Kring®

Dit deelgebied vormt de oostelijke pool van het totale woongebied dat
tussen Papendrecht en Sliedrecht ontwikkeld zal worden. De pool
wordt daarbi] gemarkeerd door de ovaalvormige verkavelingsopzet
van de woningbouw.

Ten noordwesten ervan zal een zone met eengezinswoningen in een
lage bebouwingsdichtheid worden gerealiseerd.

Ten zuidoosten ervan (tegenover "De Weide") zal een compact
woongebied met overwegend eengezinswoningan worden gereali-
seerd.

Binnen het deelgebied zullen eengezinsweningen en gestapelde
woningen tot vijf bouwlagen, al dan niet met kap, worden gereali-
seerd; gestapelde woningen tot maximaal zes bouwlagen, al dan niet
met kap, zijn toegestaan voor zover deze grenzen aan grotere
ruimten en ter markering wvan bijzondere stedenbouwkundige
situaties, zoals de stationslocatie.

Bij de ontwikkeling van dit deelgebied dient te worden uitgegaan van
egen  conbehouwde zone met groenvoorzieningen, water en
verkeersvoorzieningen onder de (bovengrondse) hoogspanningsver-
hinding.
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4. Langs da noordzijde en de westzijde van het deelgebied zal bij de
realisatie van benodigde geluidwerende voorzieningen dienen te wor-
den gestrectd naar het behoud van een aantal zichtlijnen tussen het
deelgebied en de omliggende gebieden.

Deelgebied "De Weide"

1. In de zone langs de dijk dient in hoofdzaak te worden uitgegaan van
een verkaveling welke wordt gebaseerd op de structuur van het oor-
spronkelijke verkavelingspatroon van de polder. Binnen deze zone
Zullen hoofdzakelijk eengezinswoningen in twee bouwlagan al dan
niet met kap worden gerealiseerd. De afstand tot de dijk varieert en is
afhankelijk van de benodigde ruimte ten behoeve van passende
bestaande {te handhawven} bebouwingen/of nieuwe functies,

2 Bij de ontwikkeling van "De Weide" dient te worden uitgegaan van
een ruimtelijke en functionels inrichting welke meda is gebaseerd op
de bestaande ruimtelijke elementen, waarbij van belang zijn:

het oorspronkelijke verkavelingspatroon;
i het open karakier met een lage bebouwingsdichtheid langs de
dijk Baanhoek,

Deelgebied "De Eilanden”
In het deelgebied dient te worden uitgegaan van kleine (compacte) bebou-

wingsklusters tot vijf bouwlagen, al dan niet met kap, al dan niet gescheiden
door waterpartijen/-singels.

d. Overige elementen

1

.Ongeveer ter plaatse van de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing
"Hoofdwatergang" zal worden voorzien in een watergang met een minimale
breedte van 10 m. Daamaast zal in het plangebied aanvullende waterber-
ging worden gerealisesrd.

Ter plaatse van de op de kaart, blad 1, aangegeven hoogspanningsverbin-
ding *-Mnih)-", dient in eerste aanlzg te worden uitgegaan van de realise-
ring van {openbare) groenvoorzieningen (onderdeel van de hoofdgroen-
structuur); binnen deze zone zullen geen hoogopgaande beplantingen
warden gerealiseerd; binnen deze zone zullen, uit veiligheidsoverwegingen,
slachts in beperkte mate speelvoorzieningen worden gerealiseerd; de
aanleg van fiets- en voetpaden alsmede waterbergingen zijn aan de randen
van de zone toegestaan.

Alvorens tot realisering van het gebied bij de bovengrondse hoogspan-
ningsverbinding en de zone met ondergrondse leidingen over te gaan zal
een inrchtingsplan worden opgesteld; over dit inrichlingsplan zal, met name
ten aanzien van de veligheidsaspecten, overleg worden gevoerd met de
beheerder(s) van de binnen dit gedeshte gelegen hoogspanningsverbinding
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en ondergrondse leidingen (zie ook lid IV van artikel 1.3 Toetsingszone
leidingen (vailigheidszones)).

4. Alvorens tot realisering van de secundaire bestemmingen, binnen de
bestemming “Primair waterkering -Mw-", over te gaan, zal over de inrichting
en de waterstaatkundige aspecten overleg worden gevoerd met het Hoog-
heemraadschap van de Alblasserwaard en de Vijffheerenlanden.

Lid B. Bebouwingshepalingen

Op de in lid A | bedeelde gronden megen, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
vitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd.

Voorsehniten bastemmingsplan
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Artikel 111.2

Uit te werken werkgelegenheidsdoeleinden -UB-

Bestermmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

i

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
bedrijfsdoelainden;

- kantaren;

- water,

o groenvoorzieningen;,

- horeca;
en de met de gencemde functies samenhangende voorzieningen en bouwwerken,

een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A [l

Voor zover op de kaar, blad 1, tevens een van de bestemmingen "Technische
infrastructuur” is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair
bestemd voor de daarbij onderscheiden bestemming en is te dien aanzien het
bepaalde in artikel [11.5 van toepassing.

Hoofdlijnen van beleid

In aanvulling op het bepaalde in artikel |.1 gelden met betrekking tot de in lid A |
genoemde bestemming de navolgende hoofdlijnen van beleid.

Dit onderdeel kent de volgende inhoud: Blz.
a. L= T o O S ST 26
b. Milieu-planologische BSPBCIEN .t s s sssssessesbiviessass rasbast basamiansinian 27
c. DetailhandelSaspanlon ... s i s e e s e s 28
d. Tt e 7= = [w g To =T o OSSO PSSP 28
e T 1 T 28
f. P =T To T T = 1 ) S S PR S S S 29
g Stedenbouwkundige hoofdopzet en inFchling ... 29
Uitwerking

1. Uitwerkingsopdracht

Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Crdening, de in lid A | gencemda besternmingen uit
te werken met inachtneming van de hieronder geformuleerde regels.

Administratieve bepalingen

a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden gevolgd
als omschreven in lid Il van artikel I1.4 {Procedureregels).

Voorschniten bastemmingsman
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b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig een
door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechtskracht heeft
gekregen.

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen - Zolang en voor zover de

onder b bedeelde uitwerking niet is goedgekeurd - de bouwwerken uit te
voeren binnen de in lid A | genoemde bestemming slechts worden opge-
richt, indien het bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp - dan wel in
een door burgemeester en weothouders vasigestelde uitwerking en
gedeputeerde staten vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het
verlenan van de vergunning geen bezwaar hebban,

d. Bij toepassing van het bepaalde onder ¢ dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid [l van artikel 1.4 (Procedureregels).

3 Overige procedurele bepalingen
a. Alvorens tot uitwerking van de bestemming of een gedeelte daarvan over te
gaan zal door burgemeester en wethouders een "Nota van uitgangspunten
ten behoeve van de uitwerking' worden opgesteld, die onder meer
betrekking zal hebben op:
- de actuele woningbehoefte in kwantitatieve en kwalitatieve zin;
- de gewenste beeldkwaliteit van de te realiseren bebouwing;
- de (beeld)kwaliteit van de te realiseren openbare ruimten;
- beleidsaspecten met betrekking tot duurzaam bouwen.
b. De onder a bedoelde nota zal ter kennisneming worden aangeboden aan
de functionele raadscommissie(s).
b. Milieu-planclogische aspecten
1. Binnen de bestemming -UB- mogen slechts bedrijven worden gevestigd welke
door hun aard geen onevenredige belasting ¢.g. aantasting veroorzaken ten
opzichte van het aangrenzende woongebied Baanhoak-West (referentiegebied).
Daarbij is het beleid gericht op:
- het aanhouden van voldoende afstand tussen bedrijven en milisugevoelige
objecten in het referentiegebied,;
- het zonodig stellen van voorwaarden teneinde hinder te voorkomen.
2, Bij de vestiging van bedrijven dient, voor wat betreft de milieuplanclogische

aspecten, te worden uitgegaan van lichte bedrijven. Zware en middelzware
bedrijven zijn niet toegestaan.
Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, middelzware en zware bedrij-
vigheid zal de bij deze voorschriften behorende staat van bedrijfsactiviteiten als
leidraad worden gehanteerd, waarbij;
- de in categorie 1, 2 en 3 gencemde bedrijven staan voor lichte bedrijven;

de in categorie 4 gencemde bedrijven staan voor middelzware bedrijven;
- de in categorie 5 en 6 genoemde bedrijven staan voor zware badrijven.
In geval vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit die niet genoemd is
in een van de categorieén, doch waarbij de bedrijfsactiviteit gelet op de milieu-
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planclogische effecten gelijk te stellen is met een in een van de toegelaten
categorieén gencemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders na of de
bedoelde activiteit qua milieu-planologische hinder gelijk kan worden gesteld met
de in een van de onderscheiden calegorieén genoemde bedrijfsactiviteilan.

De vestiging van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhindar/arti-
kel 2.4 wan het Inrichtingen- en wvergunningenbesluit milicubeheer is niet
toegestaan.

Bij uitvoering wvan dit beleid zal mede toepassing worden gegeven aan de
instrumentan van de sectorale wetgeving, zoals da Wet milieubsheer.

C. Detailhandelsaspecten

1.

1;

Het gebruik van terreinen, het oprichten van bouwwerken of het gebruik van
bouwwerken voor detailhandelsdoeleinden is, behoudens het onder 2 bepaalde,
niet toegestaan.

Detailhandel is toegestaan, indien het betreft detailhandel in goederen die ter
plaatse worden vervaardigd of venwerkt voor zover zulks een ondergeschikt en
niet zelfstandig onderdee! van de bedrijfsvoering vormt.

Binnen de bestemming ten hoogste &én verkooppunt voor motorbrandstoffen is
toegestaan, waarbi] de verkoop van L.P.G uitsluitend is toegestaan indien voldaan
kan worden aan de geldende afstandsnormen, waarbij dient te worden uitgegaan
van de situering van het vulpunt van de L.P.G-opslag op een afstand van ten
minste 80 m uit de grens van de te bouwen woningen.

Kantoorvestigingen

Bij de realisering van het plan geldt als uitgangspunt van beleid dat uitsluitend

bedrijffsgebonden kantoren zijn toegestaan, waarbij per bedriffspercesl het

aantal m® bedrijfsviceroppenviakte voor kantoren niet meer dan 50% van de totale

bedrijfsvioeropperviakte mag bedragen, tot een maximum van 2000 m~,;

In afwijking van het bepaalde onder 1 zijn toegestaan:

- kleinschalige kantoren ten behoeve van zakelijke dienstverlening met een
lokaal verzorgend karakter tot een bedriffsvioeropperviakte van ten hoogste
500 m* per vestiging en

- kantoren ten behoeve van binnen de gemeente of in de regio gevestigde
bedrijven tot een gezamenlijk bedrijfsvioeropperviak van 1500 m®,

Ma een door burgemeester en wethouders te verlenen vrijstelling, kan medewer-

king worden verleend aan een vergroting van de hierboven aangegeven maximale

bedrijfsvioeropperviakte tot 3000 m?; uitgangspunt van beleid daarbij is dat slechts

vestigingsmogelijkheden worden geboden aan kantoren, voor welke, hetzi]

vanwege onvoldoende uitbreidingsmogelijkheden elders binnen de gemeente,

hetzij vanwege verplaatsingsbehoefte binnen de gemeente, vervangende kantoor-

ruimte wordt gezocht. De wrijstelling mag slechts worden verleend, nadat

gedeputesrde staten schriftelijk hebben verklaard dat zij tegen het verlenen van de

vrijstelling geen bezwaar hebben.

Vioorschriften bhesltemmingsplan
"Baanhoak-West"



B.

Horeca
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in afwijking van het bepaalde onder 1 kunnen burgemeester en wethouders
vrijstalling verlenen voor het wvestigen van zelfstandigen kantoren mits deze
vestiging past binnen een vaslgestelde regionale visie voor de vestiging van
kantoren in de Drechtsteden en gedeputeerde staten hiermes ingesternd hebben.

hinnen de beslemrmng 15 ten hoogste ef.-en horecave-qngmg categorie 1 tfm rr.
toegestaan met een terreinopperviakte van maximaal 4.000 I'I'I -

~—de functies onder 1 en 2 Zji Ultslitend toegestaan indien de benamgdu

parkearruimie op eigen terrein wordt voorzien.

Verkeersaspecten

De ontsluiting van de besternming dient uitsluitend plaats te vinden vanaf de op

kaart, blad 2, gegeven aanwijzing "Wijkontsluiting”,

Parkeervoorzieningen

a. als parkeernorm geldt
- voor bedrijven 1 parkeerplaats per 100 m® bedrijfsvioeropperviakte;

- woor kantoorruimte 1 parkeerplaats per 50 m® kantoorvioeropperviak;

b. ten aanzien van de parkeerbehosfte van bedrijven is het beleid in eerste
instantie gericht op realisering van parkeervoorzieningen op de bedrijfs-
percelen als voorziening in de eigen behoefte.

Automobiliteit

In het kader van het landelijk beleid met betrekking tot de automobiliteit is het

gemeentelijk beleid gericht op het, in overleg met de bedrijven, terugdringen van

de autormobiliteit met name voor wat betreft het woon-werkverkeer; in dit kader zal
emaar worden gestreefd om in overleg met de bedrijven t2 komen tot een sys-
teem van vervoersmanagement.

Stedenbouwkundige hoofdopzet en inrichting

1.

Voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een oriéntatie welke zowel
gericht is op de A15 als op de op de kaar, blad 2, gegeven aanwijzing
"Wijkontsluiting”®.

De situering van de gebouwen dient zodanig te zijn, dat, met betrekking tot het
verkeerslawaai van de A15 een maximale afscherming ontstaat voor het ten
zuiden van de bestemming gelegen woongebied; uitgangspunten daarbij zijn:

= een situering van de gebouwen aan de noordzijde van de bestemming;

- een 2o gesloten mogelijk bebouwingsfront;

- een minimum hoogte van de bebouwing van ten minste 2 lagen;

- een situering van parkeervoorzieningen aan de zuidzijde van de bebouwing.
Tussen de op de kaart aangegeven aanwijzingen “Aansluiting hoofdwatergang”
een hoofdwatergang met keurstroken worden gerealiseerd,
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Lid B. Bebouwingsbepalinden

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van hel bepaalde in lid All,

uitsluitend bouwwerken ten dienste van de gencemde bestemmingen warden gebouwd,

met dien verstande, dat:

a. de te bebouwen opperviakte ten hoogste 15.000 m? mag bedragen;

b, de totale bedrijfsvioeropperviakie ten hoogste 37 500 m? mag badragen;

o de hoogte van de gebouwen ten minste 8 m zal en niet meer dan 15 m mag
bedragen;

d. geen (dianstjwoningen mogen worden gebouwd,

. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 15 m mag bedragen.
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Artikel 1113

Woondoeleinden -W-
Woondeeleinden en-bedrijisdoeleinden -W+Bla)-

Bestermmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewszen gronden zijn bestemnd voor woondoel-
ginden, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken, erven en
tuinen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A1l

b. Vioor zover op de kaart aan een perceel een nadere aanwijzing "- +B{a)-" is
gegevean, zijn de gronden, na toepassing van de in lid Il onder 1 van artikel 1¥.1
opgenomen vrijstellingsbepaling, mede bestemd voor bedrijffsdoeleinden categorie
len2;

C. Voor zover op de kaar, blad 1, binnen een bestemmings- of bebouwingsviak de
nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toogevoogd,
zijn de gronden eveneens bestemd woor het behoud, de versterking enfof het
herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde cultuurhistorische en architectoni-
sche waarde.

d. 1 Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Technische infra-
structuur” is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair
bestemnd voor de daarbij onderscheiden bestemming en is te dien aanzien
het bepaalde in artikel I11.5 van toepassing.

2. Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Primair waterkering”®
is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair bestemd
voor de waterkering en is te dien aanzien het bepaalde in artikel 1.6 van
toepassing.

8. Ter plaatse van de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing "Merweroute" zijn de
gronden bestemnd voor fiets-voetpaden eventusel met berm en bermsloten, als
verbindingen tussen het nieuwe woongebied en de rivier, waarbij:

- de totale breedte ten hoogste 10 m mag bedragen.

- de breedte van het fiets-voetpad ten minste 3 m zal en ten hoogste 5 m
mag bedragen.

Hoofdlijnen van beleid

In aanvulling op het bepaalde in arikel 1.1 gelden met betrekking tot de in lid A |
genoemde bestemming de navolgende hoofdlijnen van beleid,

Dit onderdeel kent de volgende inhoud: Blz.
a. N O e e s e B e s v T L R s VR S R e s 3
b. Stedenbouwkundige asPatiEn .. e 3
c. BT S EREIGREITY i sis i oo w5 S S b a1 i S i 4 i 6 1 a2
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Functionele aspecten

Voor de in lid A | onder a gencemde bestemming is het beleid gericht op

handhaven van de woonfunctie. Yoor de voormalige bedriffsbebouwing op de

grondan met de nadere aanwijzing “-B(a)- kan medewerking worden verleend aan

een functiewijziging of functietoevoeging. Met toepassing van de daartoe in lid Il

onder 1 van artikel IM.1. opgenomen vrijstelingsbevoegdheid zijn functiewisse-

lingen toegestaan op voorwaarde, dat;
geen onevenrediga afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de
directe omgeving, waarbij in eerste instantie dient te worden uitgegaan van
het stand-stil-beginsel;

- geen bedrijfsactiviteiten mogen plaats vinden die een belemmering vormen
voor de bouw van woningen op de naast gelegen percelen;
geen sprake zal zin van bedrijfsactiviteiten met een sterk verkeersaan-
trekkend karakter;

= geen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden;

: geen paardenhouderij of manegeactiviteiten plaats vinden.

Ten aanzien van functiewisselingen kan, met inachtneming van het bovenstaande,

medewerking worden verleend aan de vestiging van:

- beroepsmatige opslagruimte;

- ambachtelijke bedrijven;

- bedrijven met een zakelijke, technische en/of persoonlijke dienstverlening;

- maatschappelijke doeleinden, zoals medische, educatieve, religieuza,
sociale enfof culturele doeleinden;

: kantoren en/of praktijkruimten.

Regeling van de milieu-technische aspecten geschiedt mede door toepassing te

geven aan de sectorale-milieuwetgeving zoals de Wet milieubeheer.

Binnen de woonbestermming is beperkt medegebruik van de woning als

beroepsmatige werkruimte toegestaan op voorwaarde, dat:

- de woonfunctie in overwegende mate (70% van de viceropperviakte van de
woning) behouden blijft;

- geen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden,

Daamaast kan medewerking worden verleend aan de bouw van praktijkruimten

voor beoefenaran van vrije, aan huis gebonden beroepen op voorwaarde, dat;

- een functionele en visuele relatie bestaat tussen de woning en de prak-
tijkruimte;

- geen detailhandelsactivileiten plaatsvinden.

Stedenbouwkundige aspecten

Uitgangspunt voor het beleid is de bestaande situatie voor wat betreft de situering
van de woningen enfof bijgebouwen.

Vioor de woningen is het beleid gericht op handhaving van het karakter van het
plangebied {dijkbebouwing). Ma een door burgemeester en wethouders verleends
vrijstelling kan medewerking worden verleend aan een enigszins andere situering
van de woning enfol veranderen van dg bebouwingsprofielen van de woning
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(goathoogte, dakhelling enfof hoogte), indien daardoor geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het karakter van het gebied [dijkbebouwing).

Van do binnen de besternming gelegen bebouwing met cultuurhistorische enfof
architectonische waarde is het beleid gericht op handhaving, versterking endol
herstel van deze waarde.

Overige aspecten

Voor de in lid A onder 1 sub e genoemde bestemmingen is het beleid gericht op
realisatie van de bedoelde verkeersverbindingen. Een exacte situering van
bedoalde fists-voetpad al dan niet met bermen enfol bermsloten zal worden
bepaald in overleg met belanghebbende aanwonenden.

Lid B. Bebouwingsbepalingan

Op de in lid Al onder a en b bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwwerken worden
opgericht len dienste van de aldaar genoemde besternmingen, met dien verstande, dat:

4.

b.

de woningen uitsluitend mogen worden opgericht binnen de op de kaart

aangegeven bebouwingsviakken,

binnen ieder bebouwingsviak een eengezinshuis mag worden gebouwd, tenzij op

de kaart met de aanduiding "Maximumaantal woningen" een hoger aantal is

aangegeven, waarbij het alsdan aangegeven aantal niet mag worden vergroot;

de voorgevel van iedere woning in de voorgevelbouwgrens dient te worden

geplaatst;

de grondopperviakte, goothoogte, dakhelling enfof hoogte van de hoofdgebouwen

niet mag worden gewijzigd,

bij iedere woning binnen de bestemming "Woondoeleinden -W-" op het

perceelsgedeeite op de kaart aangegeven met de aanduiding "Bebouwingsgrens

erf" bijgebouwen mogen worden opgericht, waarbij:

1. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 50 m° mag bedragen;

2. de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen;

3. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen,

4, voor zover ten tijde van het ter inzage leggen van het ontwerp bestem-
mingsplan de grondopperviakie, goothoogte en of hoogte reeds meer
bedroeg dan hierboven bepaald, de bestaande maatvoering mag worden
gehandhaafd.

5. de op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan be-
staande situering, grondopperviakte, dakhelling enfof hoogte van de bi
woningen behorende bijgebouwen, gelegen buiten de op de kaart
aangegeven bebouwingsviakken en perceelsgedeelten begrensd door de
"hebouwingsgrens erf”, niet mag worden gewijzigd,

binnen de op de kaart aangegeven bestermmingsvlakken met de bestemming

"Woondoeleinden en bedrijffsdoeleinden -W+B(a)-", "bebouwingsklassen" zijn

aangegeven, waarbij, buiten de op de kaant aangegeven bebouwingsviakken,

gebouwen mogen worden gebouwd, waarbij de het bepaalde in de volgende tabel
van toepassing is:

Voorschriffen bestermmingsplan
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Bebouwings- Max. te bebouwen IMax. gocthoogia Max. hoogta Ma. dakhalling
klasse rondopperd ke
[ 200 m? 4.50 m fim 45 graden
I 400 m° am 5m 45 graden
Il &00 m? am 8 43 graden

0. de hoogte van andere bouwwerken ten hoocgste mag bedragen:
1. voor erf- en terreinafscheidingen: 2 m;
2. voor het overige: 2.50 m.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.1 en
het bepaalde in lid A Il van dit artikel, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde

onder [
a. sub a:
b. sub c:

C. subd.1en2:

d. sub a.5:

a. sub h:

voor een verandering van de situering en da opperviakie van
het bebouwingsvlak, waarbij de bebouwingsgrenzen met niet
meer dan 5 m megen worden verschoven en de opperviakie
met niet meer dan 20% mag worden vargroot;

voor het plaatsen van de voorgevel van de woning op een
afstand van ten hoogste 3 m achter en evenwijdig aan de
voorgevelbouwgrens;

voor het veranderen van de maatvoering van de hoofdge-
bouwen met ten hoogste 1.50 m, met dien verstande, dat
voor bebouwing met cultuurhistorische waarde, op de kaart,
blad 2, nader aangegeven, zulks slechts toelaatbaar is indien
er sprake is van versterking en/of herstel van de oorspronke-
lijke cultuurhistorische en/of archeclogische waarde, dan wel
door de vrijstelling geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan die waarden;

voor het veranderen van de situering en grondoppervlakts
van de gebouwen, ten behoeve van gehele of gedeeltelijke
nieuwbouw, op voorwaarde dat de totale grondopperviakle
van de gebouwen niet wordt vergroot.

tot een hoogte van ten hoogste 5 m ten behoeve van de
bedrijffsfuncties binnen de bestemming -W+B{a)-, op voor-
waarde, dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
de gebruikswaarde van de aangrenzende percelen.

Voorschnften bestammingsman
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Artikel 1.4
Horecabedrijf, cafetaria -H(c)-

Bestermmingsbepalingen

Coeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewozen gronden zijn bestemd wvoor een
cafetariabedrijf met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken on
erven, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A 1L

b, Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Primair waterkering” is
gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair bestemd voor de
waterkering en is te dien aanzien het bepaalde in artikel |11.6 van toepassing.

C. Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Ongelijkvlcerse kruising”
zijn de gronden mede bestemnd voor de kruisende bestemming "Railverkeer”,

Hoofdlijnen van beleid

De in lid A onder | bedoelde bestemming heeft beirekking op het bestaande
horecabedrijf onder de spoorbrug. Voor deze bestemming is het beleid gericht op
handhaven van de bestaande horecafunctie, gelegen onder het spoorbaanviaduct.

Bebouwingsbepalingen

Cp de in lid A onder | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste

van de in lid A | onder a bedoelde bestermming worden gebouwd, met dien verstande,

dat:

. de gebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen het op de kaart
aangegeven bebouwingsviak,

b van de gebouwen de goothoogte ten hoogste 3,5 m en de hoogte ten hoogste 5

m mag bedragen;
de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogsta 2,5 m mag bedragen;

geen woning mag worden gebouwd.

e o
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Artikel 1IL5

Technische infrastructuur
-Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-
-Aardgastransportleiding -Mn(tg)-
-Ricoltransportleiding -Mn({ll)-
-Elektriciteitsleiding -Mn({te)-

Lid A. Bestemmingsbepalingen

l. Doeleindenomschrijving

1. De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemnd
VOor:
a. binnen de codering -Mni{h)-: een {bovengrondse) hoogspanningsverbin-
ding;
b binnen de codering -Mnitg)-: een {cndergrondse) aardgastransportleiding,
c. binnen de codering -Mn{tl}-: een {ondergrondsa) rivoltransportleiding;
d. binnen de codering -Mnite)-: een {ondergrondse) elektriciteitsleiding,
met de daarbij behorende andera bouwwerken,
2. Secundair zijn deze gronden voor zover zulks op de kaart is aangegeven,
bestemnd voor de doeleindan als omschreven in de leden Al van de artikelen
a. bij de codering -Mn{hy-: L1 -UW(bv)-, [IL7 -Vw- en 118 -Vr-;
b. bij de codering -Mn{tg)-: 1.1 -UW{bv}-, 1.2 -UB-, 1.3 -W- en
-W+B(a)-, lIL7 -V- en -Vw- en lIL8 -Vr-,

e. bij de codering -Mnitl)-:  1I.LPM
d. bij de codering -Mnite}-: L1 -UW{bv)-, IIL3 -W-, [IL7 -V-~Vw- en 1118
-Wr=;

a. Voor zover de onder 1 genoemde bestemmingan samenvallen zijn de bestem-
mingen ten opzichte van elkaar nevengeschikt.

I. Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de in lid A | onder 1 gencemde bestemmingen is het beleid gericht op
het voorkomen van conflictsituaties en het voorkomen van onveilige situaties.

Ter bescherming van de aanwezige leidingen zijn in artikel IV.2 van deze voorschriften
nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het uitvoeren van andere werken en/of
werkzaamheden.

Indien zulks in het kader van de realisatie van het plan gewenst of noodzakelijk is kan,
na toepassing van de daartoe opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden
verleend aan een andere situering van de in lid A | opgenomen bestemmingen.

Voorachiften bestemmingsplan
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Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen worden gebouwd:

da.

b.

M.B.

andere bouwwerken, mel een maximale hoogte van 45 m ten dienste van de in

lid A | oncler 1a genoemde bestemming.

andere bouwwerken met een maximale hoogte van 3 m ten dienste van de in lid

Al onder 1b, 1¢ en 1d genoemde bestemmingen;

bouwwerken ten dienste van de in lid A | onder 2 genocemde (secundaire)

bestemmingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden

besternmingen van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat:

1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de
belangen van de leiding zulks gedogen;

2, alvorens een bouwvergunning le verlenen, door burgemeester en
wethouders schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbehaarder,

Bij het op of in de gronden (doen of laten) uitvoeren van andere werken enfof
werkzaamheden dient rekening gehouden te worden met het bepaalde in artikel

V.2 [Aanlegvergunningen).

Vioorschriftan besternmingsplan
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Artikel 111.6

Primair waterkering -Mw-

Bostermmingsbepalingen

Docleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewszen gronden zijn primair bestemd voor de
waterkering, mat de daarbij behorenda bouwwerken,

Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaarl nader is aangogeven,
hestemd voor de doeleinden als omschreven in lid A | van de artikelen [11.2
-UW (bv)-, 111.3 -W- en -W+B(a)-, L4 -H(c)-, NLS -Mnitg)-/-Mnite)-, [IL7 -Vw- en
N8 -Vr-.

Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A | bedoelde gronden is het beleid gericht op bescherming van de
waterstaatkundige functie van de gronden. Op deze gronden is tevens de Keur van het
Hoogheemraadschap Alblasserwaard en de Vijffheerenlanden van toepassing.

Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een codrdi-
natie tussen de bepalingen van het bestermmingsplan en genocemde Kaur,

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a.

bouwwerken ten dienste van de in lid A | onder a genoemde bestemming,
waarbij de hoogte ten hoogste 3 m mag bedragen;

bouwwerken ten dienste van de in lid A | onder b gencemde en onderscheiden
bestemmingen, uitsluitend indien en voor zover de belangen van de waterkering
zulks gedogen, waarbij overigens het bepaalde in lid B van de onderscheiden
bestermmingen van overeenkomstige toepassing is.

Alvorens een bouwvergunning te verlenen, wordt door burgemeester en
wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de beheerder van de waterkering;
andere bouwwerken ten behoeve van het verkeer te water, waarbij de hoogte
ten hoogste ¥ m mag bedragen.

Vaoorschntan bestarnmingsplan
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Artikel 1117

Verkeersdoeleinden -V-
Wegverkeer -Vw-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestermnd voor:
1z binnen de bestemming -V-: {interlokale) wegen, fiets- enfof voetpaden,
bermen en bermsloten en andere verkeersvoarzieningen;
2. binnen de bestemming -Vw-: (lokale} wegen, fiets- en/of voetpaden,

bermen en bermsloten en andere verkeersvoorzieningen,
met de daarbij behorende andere bouwwerken, een en ander met
inachtneming van het bepaalde in lid Al

b % Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Technische infra-
structuur" is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing
primair bestamd voor de daarbij onderscheiden bestemming en is te dien
aanzien het bepaalde in artikel 111.5 van toepassing.

2. Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Primair waterke-
ting" is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair
bestemd voor de waterkering en is te dien aanzien het bepaalde in artikel
lll.6 van toepassing.

c. Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Ongelijkvioerse kruising”
zijn de gronden mede bestemd voor de kruisende bestemming"Railverkeer”.

Hootdlijnen van beleid

De in lid A | onder a sub 1 genoemde bestemming heeft betrekking op de A15 met
bijpbehorende voorzieningen. In het plan is rekening gehouden met een reconstructis
van de aansluiting Wijngaarden op de A15.

De in lid A | onder a sub 2 gencemde bestemming heeft betrekking op de dijk
Baanhoek. Voor de bedoelde weg is het beleid gericht op handhaving van het karakter
van de dijk Baanhoek.

EBebouwingsbepalingen

Op de in lid A | onder a bedoelds gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste
van de aldaar genoemde bestermming, waaronder begrepen viaducten en andere
ongelijkvloerse kruisingen tussen wegverkeer en railverkeer, worden gebouwd.

Voorschritten bestammingsplan
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Artikel 111.8

Railverkeer -Vr-

Lid A, Bestemmingsbepalingen

I Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor railverkeer
met de daarbij behorende bouwwerken, voorzieningen, bermean en barmslotan,
een en ander met inachtneming van het bepaalds in lid A1l

b. T Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Technische infra-

structuur" is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing
primair bestemd voor de daarbij enderscheiden bestemming en is te dien
aanzien het bepaalde in artikel 111.5 van toepassing.

2. Voor zover op de kaart, blad 1, tevens de bestemming "Primair watarke-
ring" is gegeven, zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing primair
bestemd voor de waterkering en is te dien aanzien het bepaalda in artikel
lI1.6 van toepassing.

L. Hoofdlijnen van beleid

Woor de in lid A | onder a gencemde bestemming is het beleid gericht op het doen
realiseren van een station (voorstadhalte).
Medewerking kan worden verleend aan een spoorbaanverdubbeling.

Lid B. Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | onder a bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste
van de aldaar gencemde bestemming worden gebouwd.

Voorschriften besternmingspian
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel IV
Gebruiksbepalingen

Gebruik van onbebouwde gronden

Het is verboden de in het plan begrepen gronden voor zover en zolang zij onbebouwd
blijven te gebruiken voor doeleinden, welke in strijd zijn met de in het plan gegeven
bestemming, een en ander met inachtneming van da baschrijving in hoofdlijnen (artikel
1.1 enfof de leden A |l van paragraaf 1.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de bouwwearken te
gebruiken voor:

a. het storlen van puin of afvalstoifen;

b. het opslaan van gerede of ongerede goederen zoals vaten, kisten, bouwma-
terialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

c. opslag van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;

d. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomeans.

Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing op:
a. {tijdelijk)gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving der bestem-

ringen of het normale onderhoud van de gronden;
b. opslag ten behoeve van de normale bedrijfsuitvoering van de in het plan

toegelaten bedrijven.

Gebruik van bouwwerken

Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken voor doeleinden,
welke in strijd zijn met de in het plan gegeven bestemming, een en ander met
inachtneming van de beschrijving in hoofdlijnen (artikel 11.1 en/of de leden A Il van
paragraaf [Il).

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de bouwwerken te

gebruiken voor:

a. het gebruik wvan de woningen voor/als beroeps- of bedrijffsmatige werk- of
opslagruimte, zulks met uitzondering van het bepaalde in lid A Il van artikel 1.1
aangaande het [mede)gebruik van bouwwerken woor aan huis gebonden
beroepsbecefenaren;

b. de bouwwerken binnen de bestemming -W+B(a)- en de bestemming -H{c)- te
gebruiken voor detailhandelsdoeleinden;

C. bouwwerken te gebruiken voor seksinrichtingean;

d. de bouwwerken binnen de bestemming -UB- te gebruiken voor detailhandels-
doeleinden;

Voorschriten besternmingsplan
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1. de bouwwerken, welke zijn opgericht na een door burgemeester en
wethouders verleende wrijstelling, to gebruiken voor andere doeleindan
dan waarvoor de vrijstelling werd verleend;

2 de bouwwerken waarvan het gebruik slechts mogelijk was na een door
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling te gebruiken voor
andere doeleindan dan waarvoor de vrijstelling werd verleend.

Het bepaalde onder 2 ¢ is niet van toepassing op:

.

het gebruik van bouwwerken ten behoeve van detailhandel in goederen die ter
plaatse worden vervaardigd of verwerkt, voor zover zulks een ondergeschikt en
niet zelfstandig enderdeel van de bedrijfsvoering vormt,

het gebruik van bouwwerken ten behoeve van een verkooppunt voor motor-
brandstotfen, indien een dergelijke bestemming in de uitwerking is opgenomen,

Vrijstellingen omtrent het gebruik

Burgemeester en wethouders zijn, met inachineming van het bepaalde in lid A Il onder
a van artikel I1L.3., bevoegd vrijstelling te verlenan van het gebruik van de bouwwearken
als bedoeld in lid B onder | sub g ten behoeve van:

beroepsmatige opslagruimte;

ambachtelijke bedrijven;

bedrijven met een zakelijke, technische anfof persoonlijke dienstverlening,
maatschappelike doeleinden, zoals medische, educatieve, religieuze, sociale
enfof culturele doeleindan;

kantoren en/of praktijkruimten.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in |id | onder 1 en
2 en lid Il onder 1 en 2, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel 1.4 {Procedureregels).

Vioorschrften bestemmingsman
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Lid 1.

Artikel IV.2

Aanlegvergunningen

Vergunningen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-
meester en wethouders {aanlegvergunning):

met betrekking tot op de kaart, blad 1, aangegeven, cultuur-historische waardevolle
obhjacten de volgende werken enfof werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:

- het geheel of gedeeltelijk slopen.

met batrekking tot de bestemming "Technische infrastructuur” als bedoeld in artikel

1.5 de volgende werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:

a. hoogopgaande enfof dispwortelende beplantingen aan te brengen;

b. heiwerkzaamheden uit te voeren of het op andere wijze ingraven e.q. indrijven
Van voorwerpen,

B3 te ontginnen, ontgronden, bodemverlagen of afgraven, te ophogen en te
eqaliseren;
d. graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk uit te voeren;

8. wegen, paden en parkeergelegenheden aan te leggen dan wel opperviak-
teverhardingen aan te brengen;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds
bestaande watargangen;

g het permanent opslaan van goederen.

Toelaatbaarheid

Het bepaalde als bedoeld in lid | A is slechts toelaatbaar, indien door die andere
werken en/of werkzaamheden de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in
onevenredige mate wordt aangetast.

Het bepaalde onder | B is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren werkzaam-
heden geen schade aan de leidingen wordt of kan wordaen veroorzaakt.

Uitzonderingen

Het bepaalde in Iid | A is niet van toepassing op sloopwerkzaamheden:

1. van ondergeschikte betekenis, indien door burgemeester en wethouders
schriftelijk is medegedeeld, dat daarvoor geen sloopvergunning is vereist;

2. voortvioeiende uit het normale onderhoud;

3. ter voldoening van een aanschrijving of een besluit van burgemeester en
wethouders;

4. waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 37 van de Monumentenwet 1988
reeds een vergunning is vereist,

Vioorschriftan bestermmingsplan
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E. Hat bepaalde onder | B is niet van toepassing op het uitvoeren van andere werken
enfof werkzaamheden in het kader van het enderhoud of beheer van de aanwezige
lzidingean.

Lid IV, Adviezen
B. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedeoeld onder | B wordt door burge-

meester en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbeheerder{s).

Lid . Verklaring van geen beswaar

E. Indien met betrekking tot de in lid I onder B door de leidingbeheerder, genoemd in lid
[V, een negatief advies is uitgebracht, wordt de vergunning niet verleend dan nadat
door gedeputeerde staten schriftelijk is verklaard dat zij tegen het verlenen van de
vergunning geen bezwaar hebben.

Voarschiften bastermmingsplan
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PARAGRAAF V FLEXIBILITEITSBEPALINGEN

Artikel V.1
Algemene vrijstellingsbepalingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenan van de bepalingen in
deze voorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen:
a. de bouw ten dienste van het openbaar nut van:

1. niet voor bewening bestemde gebouwen ten dienste van het openbaar
nut waarbij de inhoud ten hoogste 75 m” en de goothoogte ten hoogste
2.25 m mag bedragen, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations uitgezon-
derd;

2. andere bouwwerken, zoals beeldende kunstobjecten en dergelijke tot een
maximala hoogte van 10 m.

Bij de becordeling van de toslaatbaarheid wvan de wrijstelling dient in de

belangenatweging eveneens te worden gelet op de effecten met betrekking tot

de wverkeersveiligheid (voldoende ruimte voor voetgangers en/of bedienend
verkeer),

fa. het in geringe mate aanpassen van het plan, zoals een bebouwingsgrens of het
varanderen van een nadere aanduiding, indien bij definitieve uitmeting of
verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling of aanpassing in het belang van een
juiste verwerkealijking van het plan redelijk gewenst of noodzakelijk is, waarbij:

1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;
de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven;
indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan
deze bepaling dient de procedure te worden geveolgd als omschreven in
lid I van artikel Il.4 (Procedureregels);

3 het afwijken van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, indien in
verband met ingekomen bouwplannen deze wijzigingen nodig zijn, waarbij:

1. van de maatvoeringen met ten hoogste 10% mag worden afgeweken;

2. van de maatvoeringen met ten hoogste 20% mag worden afgeweken,
nacat van gedeputeerde staten sen verklaring is ontvangen dat zij tegen
het verlenen van de vrijstellingen geen bezwaar hebben;

d. het oprichten van andere bouwwerken, zoals antenne-installaties en vliaggemas-

ten met een hoogte van ten hoogste 20 m.

Voorschriften bestammingsplan
"Baanhook-West"



47

Artikel V.2

Algemene wijzigingsbepalingen

Burgemesaster en wethouders zijn bevoegd oversenkomstig het gestelde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wizigen, indien de wijziging
betrekking heeft ap:

a.

het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwtjes met een inhoud van ten hoogste 150 m” en een goothoogte van ten
hoogste 3 m, welke in het kader van de nutsvoorzigningen nodig zijn, zulks voor
zover deze op grond van het bepaalde in artikel V.1 onder a, niet kunnen worden
gebouwd;

een enigszins andere situering enfof begrenzing van de bestemmingsgrenzen,
bouwpercelan, bebouwingsviakken en aanduidingan, indien bij de vitvoering van
het plan mocht blijken, dat verschuivingen in verband met ingekomen bouw-
aanvragen nodig zijn ter uitvoering van een bouwplan, mits de opperviakie van
het betreffenda bestermmingsviak, bouwperceel, dan wel bebouwingsvlak niat
meer dan 10% zal worden gewijzigd,

het wijzigen van de kaart, blad 1, waarbij nadere aanwijzingen cultuurhistarisch
waardevolle bebouwing mogen worden aangevuld c.g. deze aanwijzingen
kunnen worden geschrapt, indien:

1. wel of onvoldoende cultuurhistorische gronden aanwezig zijn om de
aanwijzing toe te voegen respectievelijk te schrappen;

2. in verband met de gewenste planontwikkeling stedenbouwkundige
redenen aanwezig zijn welke het schrappen van de aanwijzing recht-
vaardigen;

het wijzigen van de situering van de bestemmingen als bedosld in artikel 1.5
{"Technische infrastructuur"), indien zulks in verband met de realisering van de
bestemmingen gewenst of noodzakelijk is; bij toepassing van deze bepaling
dienen eveneens de bijbehorenda zones te worden gewijzigd.

Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder(s).

Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in
lid 1, dient de procedure te worden gevolgd als emschreven in lid || van artikel 1.4
{Procedureregels).

Voorschriftan bastammingsplan
‘Baanhoek-West"
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PARAGRAAF VI STRAF-. OVERGANGS- EN SLOTBEPALING

Artikel V1.1
Strafbaarheid van overtredingen

Owvertreding van het bepaalde in:

Artikel IV lid 1 onder 1 en 2;

Artikel W1 lid I onder 1 en 2;

Artikel V.2 lid |,

is een strafbaar feit in de zin van artikel 58 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Vioorschriftan bastammingsplan
"Baanhoek-West"
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Artikel V1.2
Cvergangsbepalingen

Cvergangsbepalingen ten aanzien van het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan
reads bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden
krachtens een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in
artikel 40 van de Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te gaven
mededeling als bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke afwijken van het
plan, megen, onverminderd de bevoegdheid tot onteigening:

a. gedesltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar
de aard en afmetingen niet worden vergroot;

. geheeal of gedeeltalijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.g. bebou-
wingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest
door een calamiteit, mits:

15 da afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en aimetingen
niet worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld
onder 2;

2. binnen 3 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd
of de benodigde melding is gedaan.

Burgemeaster en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden
van de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale
hoogte niet wordan vargroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weag niet
wordt verkleind.

Overgangsbepalingen _ten _aanzien van het gebruik van onbsbouwde gronden en
bouwwerken

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestem-
ming in strijd is, mag worden voortgezet.

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met
het plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt
vergroot.

Voorschriffen besternmingsplan
‘Baanhoak-Wast”
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Artikel V1.3
Slotbepaling
Dit bestermmingsplan kan worden aangehaald onder de naam:

"Bestemmingsplan Baanhoek-West"

vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de
gemeente Sliedrecht, gehouden op 3 maart 2003.

De secretaris/griffier, Da voorzitter

Voorschriten besfermmingsoian
‘Baanhoos-ost”
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