DEFINITIEF d.d. 6 september2023 Gemeente Tablis
J™ Sliedrecht wonen

=

Bijlage 3 Samenwerkingsovereenkomst
Startdocument Samenwerkingsfase

Project : Binnenstedelijke Herstructurering Sliedrecht (Herontwikkeling)
Datum : 14 augustus 2023

1. Definities

Tenzij uit de context duidelijk anders blijkt, hebben de in dit ‘Startdocument’ met een hoofdletter geschre-
ven woorden en uitdrukkingen de betekenis die in Bijlage 1 bij de SOK daaraan is toegekend.

2. Samen toe naar een Beslisdocument

2.1. Inleiding

Dit Startdocument geeft de stand van zaken weer van het resultaat (product- en procesmatig) van de aan
de hand van de Intentieovereenkomst doorlopen ‘Intentiefase’ enerzijds en een uiteenzetting van de aan
de hand van deze SOK te doorlopen ‘Samenwerkingsfase’ anderzijds. In dat kader bevat dit Startdocu-
ment een opsomming van de door Partijen gezamenlijk op te stellen documenten die samen de grondslag

zullen vormen voor de ROK.

2.2. Op te stellen stukken

Het Projectteam zal gedurende de ‘Samenwerkingsfase’ de volgende stukken (laten) opstellen en ter be-

sluitvorming aan de Stuurgroep voorleggen:

1.  De (ontwerp-)Planologische Besluiten, inclusief definitief programma , een inrichtingsplan (Openbare)

ruimte en beeldkwaliteitsplan.
Een definitieve grondexploitatie, en;

Een concept Realisatieovereenkomst (ROK) met bijlagen

2.3. Kaders

Bij het opstellen van de hiervoor opgenomen stukken, neemt het Projectteam de volgende Kaders, als
bedoeld in Artikel 2 van de SOK; in acht.

1. Bestuursopdracht binnenstedelijke vernieuwing Sliedrecht-Oost
a. Uitgangspunten 3, 11, 12, 13 van het Programmaplan
b. Stand van zaken :

e Punt 3 van het Programmaplan Ruimtelijke Ontwikkeling
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1. Plancapaciteit Herontwikkeling:
Aantal te vernieuwen sociale huurwoningen (sloop en nieuwbouw) bedraagt 438 stuks
Aantal extra nieuw te bouwen sociale huurwoningen bedraagt 44stuks
c. Aantal nieuw te ontwikkelen marktwoningen bedraagt 222 stuks
2. Erwordt 1 nieuwe groene verbinding voorzien tussen noord en zuid
3. De Herontwikkeling wordt gerealiseerd binnen hetgeen wettelijk gesteld; extra wen-
sen boven hetgeen wettelijk gesteld zijn niet opgenomen als uitgangspunt
4. In de Herontwikkeling zijn momenteel diverse “maatschappelijke bestemmingen” op-
genomen, te weten :
Fysiotherapie en gemeentelijke (school)locaties aan Maaslaan
Bestaande brandweerkazerne aan Middeldiepstraat
c. Bestaande sporthal aan de Valkweg
5. In de Herontwikkeling wordt veel aandacht besteed aan de verbetering van de ruim-
telijke kwaliteit en openbare ruimte
6. In de Herontwikkeling is het uitgangspunt dat de (tijdelijke) privaatrechtelijke huur-
ders van het gemeentelijk vastgoed aan de Maaslaan en Middeldiepstraat primair
zelf voor haar rekening en risico verantwoordelijk zijn voor de organisatie van nieuwe
huisvesting. Waar nodig ondersteunt gemeente in het proces van alternatieve huis-
vesting. In de volgende samenwerkingsfase wordt daar actiever op gestuurd en wor-
den termijnen afgesproken.

e Punt 11 van het Programmaplan

In de Herontwikkeling zijn in de grondexploitaties deellocaties “zoet” en “zuur” gecombineerd en leidt dit
tot een financieel haalbare Herontwikkeling.
e Punt 12 van het Programmaplan

De Herontwikkeling wordt geheel financieel haalbaar geacht zonder gebruik te maken van marktpartijen in
de grondexploitatie. Ten aanzien van de opstalontwikkeling voor marktwoningen, worden nader marktpar-
tijen geselecteerd. Deze marktpartijen kunnen eventueel ook een rol spelen in de ontwerp- en realisatie-
fase van de nieuwe sociale huurwoningen.

e Punt 13 van het Programmaplan
De bestaande lobby-inzet door het college wordt voor het programma ruimtelijke vernieuwing geintensi-

veerd door deel te nemen in regionale gremia en lobbyactiviteiten consequent te ontwikkelen. Tablis on-

dersteunt in de regionale lobby.
2. Programma, stedenbouw en landschap

In de Stedenbouwkundige Visie zijn stedenbouwkundige massa’s en functionele ontwerpen (programma-
tisch niveau inzake wonen en secundaire voorzieningen (parkeren en bergingen) opgeleverd om een
haalbaarheidsstudie uit te voeren. Deze functionele ontwerpen zullen in de samenwerkingsfase op basis
van milieuonderzoeken, programmatische/architectonische uitwerkingen en participatie nader uitgewerkt
en geoptimaliseerd worden naar een ontwerp bestemmingsplan met de bijlagen Beeldkwaliteitsplan en
Inrichtingsplan (van een Inrichtingsvisie Ruimte (IVR) naar en Inrichtingsplan (openbare) Ruimte (IPOR).
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TOTAAL TE SLOPEN WONINGEN TABLIS WONEN : 438

TOTAAL NIEUW TE ONTWIKKELEN SOCIAAL : 482
TOTAAL NIEUW TE ONTWIKKELEN MARKT : 222
FASE 1

Fase 1A 2025 - 2027

deellocatie Maaslaan

sloop eigendom gemeente

sloop locatie fysiotherapie

toevoeging van 64 sociale huurwoningen

toevoeging van 57 marktwoningen met in de plint een nieuwe fysiotherapie

Fase 1B 2025 - 2027
deellocatie Middeldiepstraat

sloop eigendom gemeente
toevoegen van 25 sociale huurwoningen

Fase 1C 2025 — 2027
deellocatie De Valk

sloop eigendom gemeente
toevoegen van 37 marktwoningen

FASE 2

Fase 2A 2027 — 2029
deellocatie Vogelbuurt Noord-Oost maximale variant, waarbij de 18 egw’s van Tablis ook gesloopt worden

(definitief besluit hierin nog te nemen)

sloop van 98 sociale huurwoningen
toevoeging van 93 sociale huurwoningen
toevoeging van 60 marktwoningen

eventuele plintvoorzieningen

Fase 2B 2029 — 2031
deellocatie Vogelbuurt Noord-West maximale variant, waarbij de 12 egw’s van Tablis ook gesloopt wor-

den (definitief besluit hierin nog te nemen)

sloop van 100 sociale huurwoningen
toevoeging van 61 sociale huurwoningen
toevoeging van 37 marktwoningen

eventuele plintvoorzieningen
Fase 2C 2031 - 2033
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deellocatie Rembrandtlaan fase 1

sloop van 80 sociale huurwoningen
toevoeging van 76 sociale huurwoningen
geen toevoeging van marktwoningen

eventuele plintvoorzieningen

Fase 2D 2033 - 2035
deellocatie Rembrandtlaan fase 2

sloop van 80 sociale huurwoningen
toevoeging van 76 sociale huurwoningen
geen toevoeging van marktwoningen

eventuele plintvoorzieningen

Fase 2E 2035 - 2037
deellocatie complex 918 tpv Professorenbuurt blok noord en zuid

sloop van 30 (12 +18) sociale huurwoningen

geen toevoeging sociale huurwoningen

de uitgangspunten opgenomen in de Verkenning (Verkenning Ruimtelijke Strategie Sliedrecht Oost’, op-
gesteld door Palmbout Urban Landscapes d.d. 20 december 2021) blijven voor deze locatie gehand-
haafd; de 4 blokken van Tablis blijven gehandhaafd; zie ook fase 8**

Fase 2F 2037 — 2039
deellocatie dr. Schaepmanstraat

sloop van 50 sociale huurwoningen
toevoeging van 87 sociale huurwoningen
toevoeging van 31 marktwoningen

3. Locatie fysiotherapie

De Herontwikkeling omvat 1 particulier eigendom. Dit betreft de locatie fysiotherapie aan de Maaslaan 8.
De gesprekken met de eigenaar verlopen zeer constructief. Doelstelling is om binnen korte termijn een
overeenkomst te sluiten op basis van een zogenaamde nieuw-voor-oud-constructie. De huidige locatie
van de fysio wordt aangekocht door en voor rekening en risico van de gezamenlijke grondexploitatie en
aan de fysio wordt turnkey een nieuwe locatie geleverd in de plint van het nieuw te ontwikkelen apparte-
mentencomplex (markt). Voor de fysiotherapie wordt een tijdelijke huisvesting georganiseerd voor de peri-
ode tijdens de realisatie. De tijdelijke locatie zal nader bepaald worden tijdens de samenwerkingsfase. De
(financiéle) voorwaarden worden op dit moment in overleg nader uitgewerkt tussen partijen. In de grond-

exploitatie is hiervoor een reservering opgenomen.

4. Planologische Besluiten

Strategie
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Partijen streven ernaar dat de Planologische Besluiten nog onder het regime van de huidige Wet ruimte-
lijke ordening (Wro) vallen. Uitgangspunt is dan ook dat er 1 Planologisch Besluit als bedoeld in art. 3.1
Wro zal zijn. Mocht dit niet mogelijk blijken, dan bepalen Partijen in overleg welk instrument onder de Om-

gevingswet zal worden gehanteerd.

Uitgangspunt, met de uitdrukkelijke kennis per heden, luidt dat er 1 globaal bestemmingsplan wordt opge-
steld.

Uitgangspunt is dat er niet wordt aangevangen met de realisatie van enige fase en/of deellocatie voordat
het bestemmingsplan voor alle Fasen en/of deellocaties onherroepelijk is vastgesteld. Dit om enig ruimte-
lijk afbreukrisico, en hiermee een niet financiéle haalbaarheid, te voorkomen. Er zijn immers afspraken
gemaakt over locaties met een programmatische, financiéle en ruimtelijke samenhang.

Uitgangspunt is om voor aanvang realisatie planologische zekerheid te organiseren voor alle deellocaties
opgenomen in de Herontwikkeling enerzijds en anderzijds afdoende flexibiliteit te organiseren voor de
toekomstige uitontwikkeling van en anticipatie op (markt)omstandigheden ter plaatse van deze deelloca-
ties door Tablis Wonen en marktpartijen.

Coérdinatiebesluit
Er wordt geen gebruik gemaakt van een coérdinatie besluit inzake de combinatie van de aanvraag omge-

vingsvergunning.

Deellocatie korfbal

Inzake de deellocatie korfbal, deze is onderdeel van de ontwikkeling van het sportcluster. Dit daar deze
locatie wel netto financieel ingerekend wordt in de grondexploitatie van de Herontwikkeling maar niet “fy-
siek” en geen onderdeel is van de stedenbouwkundige visie. Deze locatie wordt dan ook niet opgenomen
in de bestemmingsplan(en) van de Herontwikkeling. De sloopkosten van deze locatie komen dan ook niet
voor rekening van de grondexploitatie van de Herontwikkeling. Dit op basis van het feit dat deze locatie
(ook) onderdeel uitmaakt van het gemeentelijk project herstructurering noord zuid verbinding.

QuickScan

Door het ruimtelijk adviesbureau Rho is tijdens de intentiefase een uickScan uitgevoerd inzak de ruimte-
lijke/milieukundige aspecten en gecontroleerd door de OZHZ. Deze QuickScan is als bijlage 1 aan dit
Startdocument toegevoegd. Uit deze QuickScan volgen de aandachtspunten voor de uitwerking van de

bestemmingsplannen en de uit te voeren onderzoeken tijdens de samenwerkingsfase.

Met name wordt aandacht gevraagd voor :
- floraen fauna
- geluid en luchtkwaliteit veroorzaakt door A15 en ontsluitingswegen inzake
alle deellocaties. Dit heeft gevolgen voor de bouwgrenzen/hoogten.
- stikstof vanwege het bouwvolume en de nabijheid van een natura 2000 ge-
bied.
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- externe veiligheid A15 inzake deellocatie Maaslaan

Stikstof
Op basis van het landelijk beleid ten aanzien van stikstof, zal op korte termijn op basis van onderzoek uit-

sluitsel volgen inzake de kaders voor de deellocaties in de Herontwikkeling.

Parkeren en verkeer
- Voor de haalbaarheidsstudie is in een eerste instantie uitgegaan van een parkeernorm van 1.0 per soci-

ale huurwoningen (onderbouwd afgeweken van de norm 1.5) en een parkeernorm (variérend van 1.7 tot
en met 2.0) per marktwoning.

-Middels gebruik van de zogenaamde dubbelgebruik-tool valt de cumulatieve parkeervraag lager uit.

- Op basis van het bovenstaand uitgangspunt is de parkeervraag ruimtelijke ingepast in de stedenbouw-
kundige visie van palmbout en als uitgangspunt gehanteerd in de haalbaarheidsstudie. Op de locatie aan
de Thorbeckelaan Oost is hierbij een tekort geconstateerd van 25 parkeerplekken. Op de locatie aan de
Thorbeckelaan Oost kan dit tekort opgevangen worden in de openbare ruimte. Dit op basis van de op
deze locatie uitgevoerde parkeertellingen.

- In de volgende fase zal voor de sociale huurwoningen een parkeernorm gehanteerd worden van 0.7, dit
op basis van de provinciale verordening welke van deze norm uit gaat. Het resultaat zal leiden tot een
substantieel lagere parkeervraag/ruimtelijk beslag per deellocatie.

- In de samenwerkingsfase zal tevens nader onderzocht worden wat de gevolgen zijn van het te ontwikke-
len woningprogramma op de verkeersdoorstroming.

- Aandachtspunt hierbij is dat vervoersmodaliteiten (zoals deelmobiliteit, fietsvoorzieningen en openbaar
vervoer) zich nog niet als serieus alternatief bewezen hebben in gebieden met een lokaal karakter, zoals

de deellocaties in ons project.

5. Grondexploitatie

Demarcatie grondexploitatie

De grondexploitatie wordt gevoerd door en voor rekening en risico van gemeente Sliedrecht en Tablis

Wonen.

In de grondexploitatie zijn o0.a. onderstaande kosten opgenomen :
bodemonderzoek

bodemsanering

grondbalans

voorbelasting

bestemmingsplan en bijbehorende onderzoeken en advies
planschade

leges bestemmingsplan

eenmalige bijdrage bovenwijkse voorzieningen

© o0 N O s 0N =

eenmalige bijdrage herstructurering Dreespark

paging § van 42


TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (bedrag)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (bedrag)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)


DEFINITIEF d.d. 6 september2023 Gemeente Tablis

10.
1.
12.
13.
14.

b. sloop

£\ Sliedrecht wonen

e

eenmalige bijdrage kosten Tablis Wonen
aankoop gronden gemeente

aankoop gronden Tablis Wonen
aankoop fysiotherapie

voorbereidings- en uitvoeringskosten fysiotherapie :

c. tijdelijke huisvesting

d. nieuwe huisvesting

In de grondexploitatie zijn niet opgenomen de kosten ten aanzien van bovenwijkse voorzieningen (wel

een eenmalige bijdrage aan de bovenwijkse voorzieningen); de bovenwijkse voorzieningen worden uitge-

voerd door en voor rekening en risico van gemeente Sliedrecht, hieronder vallen o.a. :

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

bouwrijp maken openbaar gebied

woonrijp maken openbaar gebied

vta

kosten bijdrage ambtelijk apparaat

aanpassen hoofdinfrastructuur NUTS, riolering en HVC
herstructurering van parken

herstructurering van straten en parkeren op openbaar gebied
waterberging en groen

tijdelijk voorzieningen

onder bovenwijkse voorzieningen wordt niet verstaan het woonrijp maken van de
(toekomstig) particuliere percelen van Tablis Wonen en/of marktpartijen
interne kosten gemeente (en Tablis Wonen)

Als opbrengsten zijn de volgende posten ingerekend in de grondexploitatie :

26.
27.
28.
29.

verkoop fysiotherapie

verkoop gronden aan Tablis Wonen tegen huidige PALT-afspraken
verkoop gronden residueel aan marktpartijen

subsidies (ntb)

Bovenwijkse voorzieningen :

Door de gemeente worden voor haar rekening en risico de bovenwijkse voorzieningen aangebracht maar

niet in rekening gebracht ten laste van de GREX :

e  brug naar burgemeester Feitsmapark

e  brug naar dr. Willem Dreespark

e herinrichting burgemeester Feitsmapark
e herinrichting dr. Willem Dreespark

e herinrichting Professorenbuurt

e herinrichting Maaslaan

e aanleg “Groene Long”
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Bovengenoemde bovenwijkse voorzieningen worden aangelegd conform de stedenbouwkundige visie
van Palmbout. De kwaliteit van deze bovenwijkse voorzieningen wordt nader uitgewerkt door en voor ak-
koord van beide Partijen in een Inrichtingsvisie Ruimte (IVR) welke nader door Partijen wordt uitgewerkt
in een Inrichtingsplan (openbare) Ruimte (IPOR) welke als bijlage van het bestemmingsplan zal worden

toegevoegd.

Demarcatie VEX :

e de VEX van de sociale huurwoningen wordt gevoerd door Tablis Wonen

e de VEX van de marktwoningen wordt gevoerd door een nader te selecteren markt-
partij

e inde VEX zijn geen kosten opgenomen ten aanzien van RO-onderzoeken en het
schrijven van het bestemmingsplan en/of hieruit volgende (leges-, planschade- of an-
terieure)kosten

e inde VEX zijn geen kosten opgenomen ten aanzien van grondmechanische- en mili-
eutechnische bodemkwaliteit en grondbalans

e inde VEX zijn geen kosten opgenomen ten aanzien van het bouw- en woonrijpma-
ken van het openbaar gebied

e inde VEX zijn wel kosten opgenomen ten aanzien van het woonrijpmaken van het
nieuwe eigen perceel (tot nieuwe kadastrale grens) inzake de nieuwe opstalontwik-
keling door Tablis Wonen en/of markt

e inde VEX van Tablis Wonen zijn wel opgenomen plankosten en kosten ten aanzien
van de inventarisatie, voorbereiding en uitvoering van de sloopkosten

e door de gemeente Sliedrecht worden voor haar rekening en risico de kosten ten aan-
zien van de inventarisatie, voorbereiding en uitvoering van de sloop van door haar in
te brengen vastgoed

e marktwoningen en sociale huurwoningen kunnen op 1 deellocatie ontwikkeld worden,
echter blijft een geheel zelfstandige ontwikkeling- en exploitatie van de opstallen van
Tablis Wonen uitgangspunt

Risico verdeling :
e ten aanzien van out of pocketkosten geldt het bepaalde in Artikel 5.3. en 5.4 van de
SOK
e rentelasten t.a.v. de out of pocketkosten komen niet ten laste van de GREX

e negatief resultaat van de GREX komt voor rekening van gemeente Sliedrecht

Sloopkosten bestaande opstallen

Sloopkosten bestaande opstallen gemeente en Tablis Wonen zijn geen onderdeel van de grondexploita-
tie:

e kosten voorbereiding en uitvoering sloop

¢ kosten tijdelijke voorzieningen ten behoeve van sloop

e asbestinventarisatie en -sanering
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e sloopveiligheidsplannen
¢ leges sloopmelding/vergunning

e sociale plankosten

Prognose grondexploitatie

Inzake de huidige prognose van de grondexploitatie wordt verwezen naar bijlage 2 van dit Startdocument.
Op basis van de uitgangspunten zoals benoemd in deze paragraaf 5 luidt de prognose dat de grondex-

ploitatie, zonder inrekening van enige subsidie, positief sluit.
Second opinie
In de volgende fase zal een nader te bepalen bureau een second opinie geven op de (uitgangspunten

van de) grondexploitatie (bijlage 2).

Eindproduct grondexploitatie

Het eindproduct van de grondexploitatie is de levering van een vlak, gesaneerd en bouwrijp perceel voor-
zien van de juiste bestemming aan Tablis Wonen en/of een marktpartij ten behoeve van de (start van de)

realisatie van de opstal.

Inhoudelijke afspraken grondexploitatie (GREX) :

e geen interne kosten gemeente en Tablis ten laste van GREX; alleen extern in te hu-
ren advies; product gestuurd (bijv. bestemmingsplan of bodemonderzoek)

e kostenverdeling en risico out of pocketkosten GREX op basis van 50-50

e geen toerekening van enige rente aan de GREX

e eenmalige bijdrage vanuit GREX aan bovenwijkse kosten ad € 150.000,--

e geen overige bovenwijkse kosten aan GREX toe te rekenen (boven- en ondergronds
huidig en toekomstig openbaar gebied)

e geen sociale plankosten, sloopvoorbereidingskosten en sloopkosten bestaande en te
slopen vastgoed

Inbrengwaarden grondposities :

Gemeente
Door de gemeente worden de grondposities ingebracht tegen de boekwaarden welke gelden op de dag
van levering (deze boekwaarden worden niet geindexeerd en de afschrijving van deze grondposities loopt
dus door en de daadwerkelijke waarden zullen dus minder bedragen dan onderstaande weergegeven).
De huidige boekwaarden bedragen op dit moment :

Boekwaarden :

Maaslaan 6 € 262.000,--

Maaslaan 10 € 56.000,--

Valkweg 1 € 218.000,--

Middeldiepstraat € 66.700,--

Gemeentelijke bijdrage :
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Ten aanzien van de eerder ingebrachte Korfballocatie in het project
BHS wordt door de gemeente en bijdrage aan de grondexploitatie gele-
verd ad € 2.452.508,— (zie grondexploitatie d.d. 9 augustus 2023). Dit
omdat de korfballocatie onderdeel is van de totale ontwikkeling van het
sportcluster, wat nu nog in de variantenstudie fase zit.
Tablis Wonen
Door Tablis Wonen worden de grondposities ingebracht tegen de volgende waarden :

Waarde € 50.000,-- ex btw :
15 eengezinswoningen Thorbeckelaan Oost
15 eengezinswoningen Thorbeckelaan West
12 woningen in Professorenbuurt (complex 918)
18 woningen in Professorenbuurt (complex 918)
50 woningen in dr. Schaepmanstraat

Waarde € 20.000,-- ex btw :
83 galerijflats Thorbeckelaan Oost
85 galerijflats Thorbeckelaan West
80 galerijfflats Rembrandtlaan Oost
80 galerijflats Rembrandtlaan West

De waarde van de grondposities van Tablis Wonen worden geindexeerd tot

de dag van sloop. De index wordt toegepast zoals opgenomen in de PALT-

afspraken. Prijspeil 1 januari 2023.

Inbreng gronden t.a.v. rotonde noord zuid verbinding Thorbeckelaan

Vanuit het project Ontsluiting Noord wordt wellicht een rotonde aangelegd in de Thorbeckelaan ter
plaatse van de dr. Schaepmanstraat. Eventueel hiervoor in te brengen gronden van Tablis Wonen zijn
uitdrukkelijk geen onderdeel van bovenstaande grondposities. Tussen gemeente en Tablis Wonen zullen
ten aanzien van de inbreng van de gronden ten behoeve van de aanleg van de rotonde separate financi-

ele afspraken worden gemaakt.

Aankoopwaarden grondposities :

Tablis Wonen
Tablis Wonen zal grondposities aankopen tegen de huidig geldende PALT-
afspraken (2016 — 2025). Prijspeil 1 januari 2023.

Marktpartij

De gronden waarop marktwoningen ontwikkeld worden, zullen worden afge-
nomen door een nader te selecteren marktpartij op basis van een residuele
grondwaarde.

Fiscale en juridische uitwerking ten aanzien van de grondtransporten wordt nader uitgewerkt.

Compensatie Tablis Wonen
Ten aanzien van de compensatie geldt het bepaalde uit Artikel 13.1 van de SOK.
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BTW compensatiefonds
Waar mogelijk wordt gebruik gemaakt van het BTW compensatiefonds ten aanzien van de gezamenlijke
GREX.

1. Onkostenvergoeding Tablis Wonen :
In de berekeningen van Tablis Wonen t.a.v. de VEX is door Tablis Wonen in deze berekeningen
geen rekening gehouden met extra kosten door deelname in de GREX. Tablis Wonen wordt hiervoor

uit de GREX gecompenseerd middels een eenmalig bedrag van € 250.000,-- prijspeil 1 januari 2023.

- Bovenwijkse voorzieningen worden niet toegerekend aan de grondexploitatie maar worden wel
gerealiseerd door en voor rekening en risico van gemeente Sliedrecht (waaronder 0.a. Groene
Long, Feitsmapark, Dreespark, Maaslaan, Professorenbuurt).

- Resultaat GREX

o vanuit het positieve resultaat tot een maximum van € 500.000,- van de GREX wordt de
gemeente gecompenseerd voor de werkelijke kosten van de bovenwijkse voorzienin-
gen (voor zover niet gedekt uit de bijdragen (ad € 150.000,- en € 100.000,-) uit de
GREX. Indien het resultaat deze compensatie overschrijdt wordt dit verdeeld op basis
van 50-50 tussen beide partijen

o beide partijen hebben een inspanningsverplichting om het resultaat van de GREX maxi-
maal te optimaliseren

o eventueel negatief resultaat is voor rekening van gemeente

Optimalisatie GREX

Een eventueel benodigde optimalisatie van de GREX vindt plaats zonder dat dit ten koste gaat van het
huidig saldo +44 (saldo sociaal BHS) en +70 (reeds lopende binnenstedelijke projecten op eigen grond
Tablis) woningen welke door Tablis ontwikkeld worden.

6. Opstalexploitatie
De opstalexploitatie wordt gevoerd door en voor rekening en risico van Tablis Wonen (sociale huurwonin-
gen) en/of een nader te bepalen marktpartij (marktwoningen).

In de kosten van de opstalexploitatie zijn ook opgenomen de kosten ten aanzien van het woonrijp maken
van de (toekomstige) particuliere percelen van Tablis Wonen en/of marktpartijen (niet zijnde openbaar
gebied).

Ten aanzien van NUTS, riolering en HVC zijn alleen de reguliere huisaansluitkosten onderdeel van de
opstalexploitatie.

Daarnaast zijn de reguliere ontwerp- en voorbereidings- en realisatiekosten onderdeel van de opstalex-
ploitatie. Deze laatste zijn gebaseerd op de huidige wet- en regelgeving. Deze zijn in de loop van de tijd
aan wijzigingen onderhevig. Uitgangspunt is dan ook dat per deellocatie ontworpen wordt op de dan gel-
dende wet- en regelgeving (dan geldende Bouwbesluit).

Dit betekent ook dat extra wensen boven het Bouwbesluit niet zijn opgenomen (denk aan extra wensen
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t.a.v. duurzaamheid etc.).

Aansluiting op HVC is voor gemeente Sliedrecht en Tablis Wonen een uitgangspunt. Per locatie zal nader
door gemeente Sliedrecht en Tablis Wonen bepaald worden wat maatschappelijk en technisch gezien de
beste oplossing is.
o Indien hieruit (financiéle) consequenties volgen, worden deze inzichtelijk gemaakt voor
besluitvorming (hier wordt aan toegevoegd dat de GREX opgesteld is op het uitgangs-

punt van keuzevrijheid voor marktpartijen).

7. Fiscaal - juridisch advies

In de samenwerkingsfase wordt een extern bureau gevraagd om te adviseren op
fiscaal-juridische onderwerpen als: grondrouting, fiscaliteit, staatssteun en andere mogelijke aandachts-
punten c.q. risico’s. Dit in het belang van beide Partijen en de gezamenlijke grondexploitatie.

8. Parallelprojecten

Hieronder volgt een beknopt overzicht van de nu lopende en geplande projecten die een raakvlak hebben
met de Herontwikkeling en dus gemanaged moet worden in termen van hinder voor de inwoners of voor
het project. Periodiek wordt de voortgang bewaakt van de onderstaande projecten en gedeeld in het pro-

jectteam.

a. project ontsluiting Noord zuid verbinding en sportlocatie gemeente Sliedrecht ~ 2025-2030
e  planuitwerking 2023-2025
e realisatie (ivm subsidie) 2025-....
project ontwikkeling Noord gemeente Sliedrecht n.t.b.
project civiele werkzaamheden (riolering, straatprofiel) gemeente Sliedrecht
o realisatie aanpassing en inrichting straatprofiel vogelenbuurt 2023 - 2024
e planuitwerking vervanging riool en straatprofiel Krommestoep zuid en omgeving
e N.tb.
e. project aansluiting warmtenet HVC
f.  project verduurzaming diverse complexen Tablis Wonen
g. projecten nieuwbouwlocaties Tablis Wonen
e Antonie van Leeuwenhoekstraat
e Paulus Potterstraat

e Atelierlocatie Kerkbuurt

9. Participatie en communicatie

Het participatietraject bestaat uit een formeel- en een informeel traject. Het formele traject betreft de parti-

cipatie tijdens de ruimtelijke inspraak procedure die vanaf december 2023 zal starten. Het informele
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traject betreft de participatie voér opstart van de ruimtelijke planprocedure. Deze zal kort vé6r het zomer-
reces worden opgestart.

We onderscheiden daarnaast een informeel participatietraject. Dit is een participatie op dorpsniveau voor
zowel de direct belanghebbenden als de niet-direct-belanghebbenden (MAG), en op buurtniveau met al-
leen de direct belanghebbenden.

Op dorpsniveau gaat het om de integratie van verschillende opgaven en op buurtniveau gaat het om de
nadere uitwerking op buurtniveau cq van de deellocaties. Belangrijk aandachtspunt is het korte tijdspad
waarop geparticipeerd wordt.

De organisatorische en operationele uitwerking wordt op korte termijn uitgewerkt. Op dorpsniveau betreft
het de inrichting en samenstelling van een klankbordgroep/gesprekstafel en reikwijdte hiervan. Belangrijk

aandachtspunt hierbij is de integrale afstemming met alle parallelprojecten (zie ook paragraaf 11).
10. Marktselectie

De wijze van marktselectie wordt tijdens de samenwerkingsfase nader bepaald. Uitgangspunt hierbij is
dat Tablis Wonen geheel onafhankelijk en zelfstandig haar opstal per fase en/of deellocatie kan ontwikke-
len, ontwerpen, realiseren en exploiteren.

11. Ontwikkelstrategie

De realisatie van de Herontwikkeling vormt één geheel in zowel programmatisch als organisatorisch op-
zicht.

De volgorde van de locaties en fasering van de werkzaamheden is gebaseerd op het uitgangspunt dat de
huidige huurders van de sociale huurwoningen in het Plangebied de mogelijkheid wordt geboden naar
een nieuwe huurwoning te verhuizen zodat de vrijgekomen locatie kan worden gesloopt en ontwikkeld.

Doelstelling is om, per fase en/of deellocatie, zoveel als mogelijk het bouw- en woonrijp maken én de
bouw van de woningen in één bouwstroom te laten uitvoeren door één marktpartij. Voorgaande expliciet

onder de voorwaarde gesteld zoals onder voorgaande punt 10.

De financiéle samenhang wordt gevormd doordat Tablis en de gemeente beide risicodragend participeren
in de grondexploitatie :

+ De uitgaven en inkomsten, voor zover deze op basis van de overeengekomen de-
marcatie onderdeel uitmaken van de grondexploitatie, worden in een projectspeci-
fieke en transparante projectadministratie bijgehouden (deze is zogenaamd extra-
comptabel en staat dus bij geen van de partijen volledig in de eigen administratie).

¢ In de realisatie overeenkomst worden praktische werkafspraken over de financiéle
verrekening opgenomen.


TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)


DEFINITIEF d.d. 6 september2023 Gemeente Tablis
FN Sliedrecht wonen

—

e  Op deze manier worden de financiéle overschotten en tekorten van de verschillende
locaties met elkaar verrekend. Uitgangspunt is dat bij grondtransport per deellocatie
tussen partijen wordt verrekend.

e De investeringen in bovenwijkse voorzieningen worden eveneens (gedeeltelijk) ge-
dekt vanuit het financiéle overschot op de gemeentelijke locaties, maken integraal
onderdeel uit van de Herontwikkeling en zijn derhalve volledig proportioneel en toere-

kenbaar.

Nader te sluiten overeenkomsten
De overeenkomsten welke gesloten worden tijdens de Realisatiefase betreffen :
e  koopovereenkomst inzake de aankoop van gronden door Tablis Wonen van GREX
t.b.v. de ontwikkeling van de VEX sociaal
e koopovereenkomst inzake de aankoop van gronden door marktpartijen van GREX
t.b.v. de ontwikkeling van de VEX markt
e koopovereenkomst inzake de aankoop van gronden door GREX van te slopen wo-
ningen Tablis Wonen
e koopovereenkomst inzake de aankoop van de gronden door GREX van te slopen
vastgoed van gemeente
e koopovereenkomst inzake de aankoop aan en verkoop van gronden door GREX aan
fysio ter plaatse van Maaslaan
¢ met de marktpartijen en Tablis Wonen worden geen anterieure overeenkomsten ge-
sloten daar de formele koop plaats vindt nadat het bestemmingsplan ter plaatse on-
herroepelijk is vastgesteld
**In de plaats van gronden kan ook gelezen worden appartementsrechten

Risico's tijdens de samenwerkingsfase
e Bestuurlijk
Risico :
o besluitvorming gemeenteraad
o besluitvorming Raad van Besluitvorming Commissarissen Tablis Wonen

Beheersmaatregel :

o gemeenteraad en raad van commissarissen Tablis Wonen tussentijds en/of

tijdig meenemen in (informele) proces

¢ Financieel economisch
Risico :
o aanbestedingsresultaat residuele grondwaarde marktwoningen

Beheersmaatregel :

o beperking risico’s voor marktpartij :
= onherroepelijk bestemmingsplan
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= bestemmingsplan globaal inrichten met afdoende zekerheid ener-
zijds maar flexibiliteit anderzijds
= oplevering bouwrijpe kavel
= organiseren van voldoende bouwplaatsruimte
Risico :
o aanbestedingsresultaat aanneemsom sociale huurwoningen
Beheersmaatregel (risico VEX Tablis Wonen) :

o efficiént ontwerp en eenduidig bestek

o mogelijkheid tot zelfstandig ontwikkeling opstal door Tablis Wonen
Risico :

o (voor)verkoop(percentage) marktwoningen
Beheersmaatregel :

o tijdig aanvangen met verkoopcampagne door marktpartij
o contractplanning nakomen door Partijen
Risico :
o geen financieel haalbare grondexploitatie
Beheersmaatregel :

o tijdens de uitwerking de grondexploitatie frequent van update voorzien en
tijdig signaleren indien er grote afwijkingen ontstaan ten opzichte van het
uitgangspunt in de SOK

o tijdig onderzoek naar alternatieven en/of toevoeging van derde marktloca-
ties

Risico :
o out of pocketkostenfinanciering
Beheersmaatregel :

o out of pocketfinanciering vindt plaats voor rekening en risico van gemeente
Sliedrecht en Tablis Wonen, beiden voor de helft
o de kosten ten aanzien van de financiering van de out of pocketkosten wor-
den gedragen door beide partijen voor zich
o rentelasten ten aanzien van de out of pocketkosten komen niet ten laste van
de grondexploitatie
Risico :
o grondtransporten
Beheersmaatregel :

o de investeringen ten aanzien van de grondtransporten vinden per deelloca-
tie plaats nadat :
=  voor de betreffende deellocatie een onherroepelijke omgevingsver-
gunning is verkregen
=  voor alle deellocaties het bestemmingsplan onherroepelijk is vast-
gesteld
= de betreffende gronden vlak, kadastraal gesplitst ,bouwrijp en
eventueel gesaneerd zijn opgeleverd
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Risico :
o negatief resultaat grondexploitatie

Beheersmaatregel :

o een eventueel negatief resultaat van de grondexploitatie wordt gedragen
door gemeente Sliedrecht (welke deze kan ondervangen middels Fonds
Stedelijke Vernieuwing)

Risico :
o negatief resultaat opstalexploitatie

Beheersmaatregel :

o opstalexploitatie inzake de te ontwikkelen sociale huurwoningen vindt plaats
voor rekening en risico van Tablis Wonen

o opstalexploitatie inzake de te ontwikkelen marktwoningen vindt plaats voor
rekening en risico van een nader te selecteren marktpartij

Risico :

o rentestijgingen

Beheersmaatregel :

o rente out of pocket en gronden niet belastbaar op grondexploitatie
Risico :

o inflatie

Beheersmaatregel :

o grondexploitatie met kennis per heden opgesteld maar met afdoende mar-

ges en onvoorzien om reéel te voorziene fluctuaties op te kunnen vangen

¢ Organisatorisch
Risico :
o ambitieuze planning

Beheersmaatregel :

o slagvaardige projectorganisatie en interne organisaties/externen gemeente
Sliedrecht en Tablis Wonen
o kordate bestuurlijke besluitvorming en besluitvorming op projectteam/stuur-

groep niveau

e Juridisch
Risico :
o (integrale) aanbesteding residuele grond marktwoningen en realisatie soci-
ale huurwoningen Tablis Wonen

Beheersmaatregel :

o passende aanbesteding met contractvorming (concept contract reeds als
bijlage aanbestedingsdocument)
Risico :
o niet tot stand komen van Realisatie Overeenkomst tussen gemeente Slied-

recht en Tablis Wonen
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Beheersmaatregel :

o tjdens de uitwerking van de uitgangspunten SOK tussentijds principe over-
eenstemming vastleggen van de reeds uitgewerkte uitgangspunten en tijdig
signaleren bij geen overeenstemming

Risico :
o Staatssteun
Beheersmaatregel :

o juridische toets op gemaakte afspraken en gehanteerde uitgangspunten tus-

sen gemeente en Tablis Wonen tijdens samenwerkingsfase

e Geografischi/ruimtelijk
Risico :
o geen koopovereenkomst met fysiotherapie
Beheersmaatregel :

o op korte termijn een overeenkomst sluiten met de eigenaar
Risico :
o vertraging beschikbaarheid van de brandweerkazerne

Beheersmaatregel :

o afstemming voortgang met projectteam ontwikkeling nieuwe brandweerka-
zerne ter plaatse van huidige politiebureau (let op deze locatie maakt deel
uit van carrousel tbv verhuis huurders Tablis Wonen uit fase 2)
Risico :
o vertraging beschikbaarheid van de sporthal De Valk
Beheersmaatregel :

o afstemming voortgang met projectteam ontwikkeling nieuwe sporthal (let op
deze locatie maakt geen onderdeel uit van carrousel tbv verhuis huurders
Tablis Wonen)
Risico :
o negatieve resultaten RO/milieuonderzoeken

Beheersmaatregel :

= aanpassingen op gebouwniveau cq -oriéntatie
= programma elders organiseren
= hogere grenswaardebesluit geluid

Risico:

o woningen hebben een te grote stikstofdepositie op Biesbosch gebied, waar-
door bestemmingsplan opgeknipt moet worden of juridisch onderuit kan
gaan bij inspraak->beroep:

Beheersmaatregel :

o bestemmingsplan opsplitsen

o salderen met huidige bestemming

o fasering opnemen.

o maatregelen laten treffen in aanlegfase en gebruiksfase.
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Risico :
o planologische onzekerheid

Beheersmaatregel :

o bestemmingsplannen worden tegelijkertijd en globaal opgesteld en/of met
een uitwerkingsplicht voor alle deellocaties. Deze wijze organiseert een ze-
kerheid ten aanzien van de investeringen ten aanzien van de grond-
transporten enerzijds en geeft, gezien de lange doorlooptijd, de toekomstige
flexibiliteit ten aanzien van de architectonische uitwerking per deellocatie.
ecologische voortoets

Risico :
o programmatische onzekerheid binnen stedenbouwkundige visie

Beheersmaatregel :

o programmatische toets (wonen en parkeren) van Stedenbouwkundige Visie

Palmbout

e Maatschappelijk
Risico :
o zienswijzen en bezwaren tijdens procedures

Beheersmaatregel :

o tijdige participatie met direct en indirect betrokkenen
o eigen regelgeving als uitganspunt hanteren/organiseren en communiceren,
zieo.a.:
e verdichtingsnota
e parkeernota
Risico :
o de verkeer aantrekkende werking van de bebouwing op de verschillende
deellocaties, zet de verkeersdoorstroming dusdanig onder druk, waardoor
maatschappelijk draagvlak onder druk komt tijdens het participatie proces.

Beheersmaatregel :

o omwonenden tijdens vroegtijdige participatiemomenten betrekken inzake de
inventarisatie van de huidige situatie en de mogelijke oplossingen voor de
nieuwe situatie.

Risico :

o weerstand van direct belanghebbenden tegen hoogbouw of tiberhaupt

woonplannen.

Beheersmaatregel :

o Omwonenden tijdens vroegtijdige participatiemomenten betrekken inzake
de vraagstelling tav de woonopgave voor Sliedrecht en de mogelijke oplos-

singen voor de nieuwe situatie.

e Communicatie — participatie

Risico :
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onvoldoende draagvlak en/of miscommunicatie

Beheersmaatregel :

e}

middels een goed voorbereide participatie en integrale communicatie wordt
enerzijds informatie opgehaald en gedeeld bij de direct en indirect betrokke-
nen in Sliedrecht en de huurders van Tablis. Anderzijds wordt hiervoor
draagvlak georganiseerd. Deze participatie bestaat uit een informeel traject
(voor aanvang van de ruimtelijke procedures) en een formeel traject (tijdens
de ruimtelijke procedure).

Inzake de Intentiefase is een extra budget toegevoegd ad € 50.000,— ten behoeve van

de voorbereiding van de Samenwerkingsfase.** Het totale budget komt hiermee op €
150.000,-- + € 50.000,-- = € 200.000,— ex btw. De projectadministratie sluit op dit bud-

get.

i. Samenwerkingsfase
Inzake de samenwerkingsfase is een budget t.b.v. de grondexploitatie tot 1 januari
2024 geprognotiseerd van totaal € 217.500,--ex btw dd 1 mei 2023. Hiervoor is dus
reeds in de Intentiefase € 50.000,- vrijgegeven**.

13. Bijlagen

Verrekening tussen partijen per deellocatie inzake de voorfinanciering van de out of

pocketkosten.

Bijlage 1 QuickScan Rho (Maaslaan, Thorbeckelaan en Valkweg)
Bijlage 2 Prognose grondexploitatie en memo d.d. 7 mei 2023
Bijlage 3 Projectadministratie

Bijlage 4 Adressenlijst in te brengen vastgoed
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MEMO

Aan:  Stuurgroep BHS (Sliedrecht-Oost)

van: N I I

Datum: 9 augustus 2023

Betreft: Toelichting haalbaarheidsberekeningen grondexploitatie

Versie: 1.6 (obv GREX GK 9 augustus 2023)

Inleiding

In het kader van een toets van de financiéle haalbaarheid van het project BHS is een integrale
grondexploitatie opgezet. In Q3 en Q4 2022 en Q1 2023 is tussen gemeente Sliedrecht en Tablis
Wonen gewerkt aan deze opzet. Door het projectteam is besloten om gemeente Sliedrecht
penvoerder te laten zijn van de opzet van de integrale grondexploitatie.

Het projectteam heeft als doel gesteld om comfort te organiseren aan de zijde van gemeente en aan
de zijde van Tablis Wonen inzake de opzet en de resultaten van de integrale grondexploitatie voor de
huidige fase, zijnde de Intentiefase.

Deze memo bevat een korte beschrijving en een toelichting van de genomen stappen om tot een
financieel haalbaar project te komen.

- Opstellen grondexploitatie
- Second opinion
- Verdere optimalisatie (voorstel projectteam)

Opstellen grondexploitatie

Gemeente Sliedrecht heeft AKRO Consult ingehuurd om het model van de integrale grondexploitatie
te leveren en deze grondexploitatie te vullen, op basis van het advies en ramingen van Akro en de
door Palmbout opgezette stedenbouwkundige visie.

De opzet van de integrale grondexploitatie betreft een heldere demarcatie tussen grondexploitatie,
vastgoedexploitatie en eventueel bovenwijkse voorzieningen. De resultaten van de integrale
grondexploitatie bestaan uit 1) de som van alle individuele resultaten van de verschillende
deellocaties en 2) de eventueel de kosten ten aanzien van de bovenwijkse kosten.

De individuele resultaten bestaan uit het verschil tussen direct aanwijsbare kosten en -opbrengsten
per deellocatie.

De kosten ten aanzien van de bovenwijkse voorzieningen betreffen de kosten welke niet direct zijn

toe te wijzen aan de individuele deellocaties, en kosten ten aanzien van het (toekomstig) openbaar
gebied, onder anderen de groene long, herinrichting van de Maaslaan en de aanpassing van het Dr.
Willem Dreespark.
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FAKTON %

CONSULTANCY
Aan Gemeente Sliedrecht en Tablis Wonen Fakton Consultancy B.V.
_ World Trade Center
Ons contact

22ste etage
Beursplein 37
3011 AA Rotterdam

Postbus 30188
3001 DD Rotterdam

+31 10300 6000

N OT' TI E project@fakton.com

Banl

Proces code 108200 NL12 RABO 0351 1590 45
Onderwerp Second Opinion Binnenstedelijke Herstructurering Sliedrecht KV Roterds
Datum 24/2/2023 76.68.95,07

RT

NL8607.48.364.B01

www.fakton.com

Beste I}

Gedurende de afgelopen weken voerden wij in samenwerking met u en overige betrokkenen vanuit de
gemeente Sliedrecht en Tablis Wonen, een second opinion uit op de financiéle haalbaarheid van het project
binnenstedelijke herstructurering Sliedrecht-Oost (BHS). Onze second opinion bestond uit bureauonderzoek en
daarnaast twee rondetafelsessies, waarin onze bevindingen zijn besproken. De integrale grondexpoitatie die
Akro Consult is opgesteld, was een belangrijk onderwerp in onze second opinion. In deze notitie vatten wij
puntsgewijs onze bevindingen samen en geven wij advies over mogelijke oplossingsrichtingen. De presentaties
van de rondetafelsessies zijn als bijlage aan dit document aangehecht.

Wij hopen dat u met deze second opinion voldoende inzicht en handvatten ontvangt om aan te sturen op een
realistische en volledige grondexploitatie, op basis waarvan partijen een samenwerkingsovereenkomst kunnen
aangaan.

Pyl

T¥S-€865€0659-S9€ON LIS
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RESUME GREX TOTAAL datum :

UITGANGSPUNTEN

ex btw

RESULTATEN GREX
MAASLAAN € 2575.430,38
MIDDELDIEPSTRAAT € -105.536,80
VALKWEG SOCIAAL € -27.080,19
VALKWEG MARKT € 1.419.819,81
THORBECKELAAN 00ST € 1.241.500,00
THORBECKELAAN WEST € -224.200,00
REMBRANDTLAAN 00ST € -794.700,00
REMBRANDTLAAN WEST € -794.700,00
PROFESSORENPARK € -1.598.500,00
DR. SCHAEPMANSTRAAT € -107.400,00 (VERSCHUIVING PROGRAMMA 37 MARKTWONINGEN NAAR VALKWEG)
KORFBALLOCATIE 452.508,0¢
TOTAAL INLCUSIEF KORBALLOCATIE EN DR. SCHAEPMANSTRAAT € 4.064.221,39 exbtw
EXCLUSIEF
TOTALE KOSTEN
MAASLAAN € 1.317.769,62
MIDDELDIEPSTRAAT € 513.036,80
VALKWEG SOCIAAL € 630.180,19
VALKWEG MARKT € 430.180,19
THORBECKELAAN 0OST € 2.946.500,00
THORBECKELAAN WEST € 2.883.500,00
REMBRANDTLAAN 0OST € 2.033.500,00
REMBRANDTLAAN WEST € 2.033.500,00
PROFESSORENPARK € 1.598.500,00
DR. SCHAEPMANSTRAAT € 3.075.500,00
KORFBALLOCATIE (3 )
TOTAAL €16.831.986,61 exbtw
TOTAAL GROND TABLIS €12.060.000,00 €2.410.000,00 €2.450.000,00 € 1.600.000,00 € 1.600.000,00 € 1.500.000,00 € 2.500.000,00
TOTALE KOSTEN ZONDER GROND TABLIS € 4.771.986,61 exbtw
TOTALE OPBRENGSTEN MAASLAAN € 3.893.200,00
MIDDELDIEPSTRAAT € 407.500,00
VALKWEG SOCIAAL € 603.100,00
VALKWEG MARKT € 1.850.000,00
THORBECKELAAN 0OST € 4.188.000,00
THORBECKELAAN WEST € 2.659.300,00
REMBRANDTLAAN OOST € 1.238.800,00
REMBRANDTLAAN WEST € 1.238.800,00
PROFESSORENPARK € - grondwaarde groen ntb ?
DR. SCHAEPMANSTRAAT € 2.968.100,00
KORFBALLOCATIE € 2.452.508,00
EXCLUSIEF SUBSIDIES € -
TOTAAL €20.896.208,00 ex btw
CONTROLE : opbrengsten € 20.896.208,00
kosten €16.831.986,61
resultaat € 4.064.221,39 €4.064.22139 €

gemeente

NETTO RESULTAAT GREX

TOTAAL AANTAL WONINGEN (incl dr. Schaepmanstraat en excl Korfbal) :
sloop woningen Tabli
Thorbeckelaan
Rembrandtiaan

nieuwbouw woningen Tablis

nieuwbouw marktwoningen
Korfbal nieuwbouw marktwoningen

198 98 100
160 80 80

482 SALDO : 432

222

286
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Proj ini; ie GREX Sliedrecht-Oost

fase:

uitgangsdocument :

Samenwerkingsfase

GREX dd 9 augustus 2023

EXCLUSIEF BTW

locaties : Maaslaan, Middeldiepstraat, De Valk, 2x Thorl 2x Pr t, dr.
datum : 14-aug-23
post omschrijving budget GREX totaal budget GREX 10K budget GREX SOK vrij te geven budget door p h factuurbedrag ex btw factuurnummer datum factuur kosten betaald door gemeente  kosten betaald door Tablis  opmerkingen
GREX
1|Bodemonderzoek € 47.500,00 € 10.000,00
2|Stedenbouwkundig plan € 28.000,00
Scoop € 10.000,00
3| Bestemmingsplan € 70.500,00
schrijven bestemmingsplannen € 25.000,00
overleggen, ies, i ie avonden en afhandel € 30.000,00
4|Onderzoeken RO (let op incl kosten uitwerkingsplicht 1) € 183.000,00
Ladder duurzame verstedelijking en coordinatie onderzoeken € 5.000,00
1e onderzoek ecologie € 6.000,00
vervolgonderzoek ecologie € 6.000,00
bureau onderzoeken OZHZ € 45,000,00
5| Landschapkundig plan € 62.500,00
schrijven IPOR € 10.000,00
schrijven BKP € 10,000,00
6| Fiscaal- en juridisch advies € 175.000,00
AKD Realisatie Overeenkomst € 25.000,00
2nd opinie GREX door Fakton € 7.500,00
7|Onvoorzien € %
Voorzitter proj tijdens i ] € - € 25.000,00 | [
Taxatie fysio € 3.000,00
TOTAAL € 566.500,00 | € 150.000,00 | € 416.500,00 | € 217.500,00 € - € - € 2
(€50.000,~ reeds vrijgegeven door
stuurgroep dd 31 maart 2023)
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Tablis

DEFINITIEF d.d. 6 september2023
wonen

Gemeente
Sliedrecht
A and

R

Bijlage 4 Adressenlijst in te brengen vastgoed

Gemeente Sliedrecht :
- Maaslaan 6
- Maaslaan 10
Middeldiepstraat 44 — 50

Valkweg 1
(Korfballocatie administratief)

Derden :

Fysiotherapie : Maaslaan 8 Sliedrecht

Tablis Wonen :

VHE-num- Vastgoedcate- LIV E  Post-  Sturingscom-
2 Straatnaam _
mer gorie ging code plex

Thor- 33628
E000812 Woningen beckelaan 78 \ FIN-804
Thor- 33628B
E000813  Woningen beckelaan 80 \ FIN-804
Thor- 3362B
E000814  Woningen beckelaan 82 \ FIN-804
Thor- 3362B
E000815  Woningen beckelaan 84 \" FIN-804
Thor- 3362B
E000816  Woningen beckelaan 86 \ FIN-804
Thor- 3362B
E000817  Woningen beckelaan 88 \ FIN-804
Thor- 3362B
E000818  Woningen beckelaan 90 Vv FIN-804
Thor- 33628
E000819  Woningen beckelaan 92 \ FIN-804
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